ObelﬁasbachS/‘

SATZUNG
uber die ErschlieBungsbeitriage der Stadt Oberasbach

vom 2. Juni 1989
fortgeschriebene nichtamtliche Fassung vom 03.12.2019
Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGBI I S. 2253) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern -GO- erlaB3t die Stadt folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen

erhebt die Stadt Oberasbach ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

Art und Umfang der§EfschIieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
I. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze in
bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege und

Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer GeschoBflachenzahl

bis 0,2 7,00 m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer GeschofB3flachenzahl

bis 0,3 10,00 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,50 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2
fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgem.
Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer GeschoBflachenzahl bis 0,7 14,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,50 m
b) mit einer GeschoBflachenzahl Gber 0,7 - 1,0 18,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,50 m
c) mit einer GeschoBflachenzahl Gber 1,0 - 1,6 20,00 m
d) mit einer GeschoBflachenzahl Gber 1,6 23,00 m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten u. Sondergebieten
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a) mit einer GeschoBflachenzahl bis 1,0 20,00 m
b) mit einer GeschoBflachenzahl Gber 1,0 - 1,6 23,00 m
c) mit einer GeschoBflachenzahl Gber 1,6 - 2,0 25,00 m
d) mit einer GeschoBflachenzahl Gber 2,0 27,00 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,00 m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 - 6,0 25,00 m
c) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,00 m
I1. far 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen inner-
halb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2
Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5,00 m
ITII. far Laden- und WohnstraBen und fiir verkehrsberuhigte Bereiche
bis zur vollen Breite
IV. fir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§ 127 Abs.2
Nr. 3 BauGB) 27,00 m

V. fur Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I
und II sind, bis zu 5,00 m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und II ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der durch sie erschlossenen
Grundsticksflachen

VI. fir Grinanlagen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I
und II sind, bis zu einer weiteren Breite von 4,00 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und II ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebau-
lichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der durch
sie erschlossenen Grundstiicksflachen

VII. fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Art,
Umfang und Herstellungsmerkmale dieser Anlagen werden durch er-
ganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

VIII. fir zugeordnete naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen gemaB §§ 135 a bis c
BauGB in Verbindung mit der Satzung liber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach den §§ 135 a bis c BauGB (KES), die durch die
ErschlieBungsanlage verursacht wurden.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis VII gehéren insbesondere
die Kosten flr

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkérpers einschlieBlich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhung oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
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e) die Radwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluB8 an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

I) die Verkehrseinrichtungen, die Méblierung und unterschiedliche Gestaltung der
Oberfldche in Material, Struktur und Farbe, einschlieBlich der Bepflanzung bei
verkehrsberuhigten Bereichen, insbesondere solche im Sinne von Abschnitt 4 der
Anlage 3 zu § 42 Abs. 2 StVO, bei FuBgangerbereichen und
FuBgangergeschaftsstraBen,

m) die gemeinsamen Geh- und Radwege,

n) Kosten fiir externe Vorplanung, Vermessung, Bauleitung und Uberwachung.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der Stadt aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch die Kosten, die
flr die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt, einer Bundes-, Staats- oder
KreisstraBBe entstehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken
hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsstraBen im Sinne des Abs. 1 als Sackgasse enden, ist der
erforderliche Wendehammer am Ende der ErschlieBungsanlage in vollem Umfang
beitragsfahig.

(6)

(7)

(1)

Ergeben sich flir die einzelnen ErschlieBungsanlagen oder flir bestimmte
Abschnitte einzelner ErschlieBungsanlagen innerhalb eines Abrechnungsgebietes
(§ 4 Abs. 2) verschiedene beitragsfahige Breiten, so ist der Aufwand

far die jeweils groBere beitragsfahige Breite beitragsfahig.

Zu den Kosten fir den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen gehért im Falle
einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 Halbsatz 2
und des § 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

a) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird mit Ausnahme des
StraBenentwasserungsanteiles nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

b) Fir den StraBenentwasserungsanteil wird der ermittelte Einheitssatz von
87,73 € pro Ifd/m verlegten Mischwasserkanal aus dem Jahr 2008
zugrundegelegt. Der Einheitssatz ist an den Preisindex flr
Ortskanalisationsanlagen in den statistischen Berichten MI 4 des Bayer.
Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung gebunden. Je nach dem
Zeitpunkt der Kanalisation der ErschlieBungsanlage ist unter Heranziehung des
Preisindizes die jeweilige Hohe des Einheitssatzes zu ermitteln.

~Sofern eine Trennkanalisation flir die gemeinsame Entwasserung von StraBen-
und Grundstlcksoberflachen verlegt wurde, werden die Kosten fir die Teile der
Entwasserungsanlage, die nur der StraBenentwadsserung dienen, nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt und sind beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand. Die
Kosten, die zugleich fir die StraBen- und Grundstiicksoberflachenentwasserung
anfallen (z.B. Hauptkanal), sind zur Halfte beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand."
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Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand entweder fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
oder fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit
bilden, ermitteln.

Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II), fir Sammel-
straBen (§ 2 Abs. 1 Nr. 1IV), flr Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b), flr Griinanlagen (§
2 Abs. 1 Nr. VI b) und fiir Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VII) werden den
zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der
ErschlieBung her gehdren, zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§
4) der FuB- und Wohnwege, der SammelstraBen, Parkflachen, Griinanlagen oder
Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Platze
abweicht; in diesem Fall werden die FuB- und Wohnwege, die SammelstraBen,
Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbstandig als
ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

84
Stadtanteil und Abrechnungsgebiet

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

§5

Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstlicke wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4 Abs. 1 auf die
Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§ 4 Abs. 2) nach den Grundstlcksflachen
verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach
Abzug des Anteils der Stadt (§ 4 Abs. 1) auf die Grundstlicke des
Abrechnungsgebietes (§ 4 Abs. 2), vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor, verteilt,
der im einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit
oder bei gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen kein oder
nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je weiteres
VollgeschofB3 0,30

Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die bei der
Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen
Grundstiickes. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlickstiefe maBgebend, die durch die hintere
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Grenze der Nutzung bestimm wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegmaBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstlckstiefe unbericksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstlicke, die ohne bauliche Nutzungsmadglichkeit oder die mit
einer untergeordneten baulichen Nutzungsmadglichkeit gewerblich oder sonstig
genutzt werden oder genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grundsticksflache
in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden bis 0,49 auf volle Zahlen ab-, ab 0,50 auf volle Zahlen
aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine gréBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstlicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt
sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flir die ein Bebauungsplan weder die Zahl
der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist
1. bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen VollgeschoBe
mafBgebend.

(9) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die H6he des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen bis 0,49 auf volle Zahlen abgerundet, ab 0,50 auf volle Zahlen
aufgerundet werden.

(10) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung in einem
Abrechnungsgebiet im Sinne des § 4 Abs. 2 werden die in § 5 Abs. 2 festgesetzten
Faktoren um 30 v.H. erhéht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentrum,
groBflachiger Handelsbetrieb sowie Sonderpadagogisches Férderzentrum mit
Tagesstatte und schulvorbereitende Einrichtung;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig
ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in @hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach MaBgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschossflache.

(11) Fdr Grundstiicke auBer den in Satz 2 genannten, die von mehr als einer

ErschlieBungsanlage der gleichen Art erschlossen werden, ist die Grundstlcksflache
bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit drei Finftel (3/5) anzusetzen.

Seite 5 von 7



ErschlieBungsbeitragssatzung

03.12.2019

Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flir Grundstiicke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, ist die nach Abs. 1 bzw. Abs.

2 - 10 maBgebende Grundstlicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage
mit zwei Drittel (2/3) anzusetzen.

Eine ErmaBigung nach den Séatzen 1 und 2 ist nicht zu gewdhren.

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitrage fir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind, es sei denn,
daB die weiteren ErschlieBungsanlagen im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages
hergestellt worden sind.

2. soweit die ErmaBigung dazu fuhren wiirde, daB sich der Beitrag fir die anderen
Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

(12) Fur Grundstlicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 11
entsprechend.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Birgersteige,

die SammelstraBen,

die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,
. die Entwasserungseinrichtungen
11. die zugeordneten naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen gemal §§ 135 a
bis ¢ BauGB in Verbindung mit der Satzung Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach den §§ 135 a bis ¢ BauGB (KES)

COLONOU A WN =

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Stadt durch BeschluB fest.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Gber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verf-
gen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgliltig hergestellt,
wenn
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a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbsténdige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.

§8

Vorausleistung

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB werden Vorausleistungen in Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§9
Ablésung

(1) Durch Vereinbarung kann die Ablésung des ErschlieBungsbeitrages vor Entstehen der
Beitragspflicht erfolgen (§ 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht.

(2) Der Betrag einer Ablésung bestimmt sich nach der H6he des voraussichtlich
entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§ 9a
Erlass von ErschlieBungsbeitragen

Fir ErschlieBungsanlagen, bei denen der Beginn der erstmaligen technischen Herstellung
mindestens 25 Jahre zurlickliegt und deren Beitragspflichten im Zeitraum zwischen dem
1. Januar 2018 und dem 31. Méarz 2021 entstanden sind oder entstehen, werden die
ErschlieBungsbeitrage ganz erlassen.

§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.t) 2) 3) 4) °) )

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 02.05.1979 in
der derzeit giltigen Fassung auBer Kraft.

1) Die 1. Anderungssatzung vom 01.03.1991 ist am 16.03.1991 in Kraft getreten.
2) Die 2. Anderungssatzung vom 29.02.1996 ist am 23.03.1996 in Kraft getreten.
3) Die 3. Anderungssatzung vom 12.04.2000 ist am 06.05.2010 in Kraft getreten.
4) Die 4. Anderungssatzung vom 30.07.2010 ist am 01.10.2010 in Kraft getreten.
5) Die 5. Anderungssatzung vom 30.07.2014 ist am 15.09.2014 in Kraft getreten.
6) Die 6. Anderungssatzung vom 03.12.2019 ist am 01.01.2020 in Kraft getreten.
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