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Aufhebung des Bebauungsplans Nrn. 66/6 und 67/1 ,Birkenstralle, Platanenweg, Ahornweg“ Stadt Oberasbach
Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadt Oberasbach hat fir das gesamte Siedlungsquartier ,Hoélzleshoffeld“ der Stadt Oberasbach
ein Integriertes Quartierskonzept fur energetische Sanierungsmalnahmen erstellen lassen. Bei dem
Quartier ,Holzeshoffeld" handelt es sich um eine Wohnsiedlung aus den 60er Jahren im Ortsteil Unter-
asbach. Fur eine Teilflache des Gebiets existiert der Bebauungsplan Nrn. 66/6 und 67/1 ,Birken-
stral3e, Platanenweg, Ahornweg“. Dieser soll aufgehoben werden.

1.2 Aufgabenstellung und rechtliche Grundlagen

Entsprechend dem § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2, Nr. 2 BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung fir alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Da-
bei gilt diese Pflicht nicht nur fiir die Aufstellung, sondern auch fiir die Anderung, Erganzung und Auf-
hebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nrn. 66/6 und 67/1 ,Birkenstralle,
Platanenweg, Ahornweg“ wird daher eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht gemaf
den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planaufhebung. Die Be-
schreibung und Bewertung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB genannten Umweltbe-
lange erfolgt im Umweltbericht. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist bei der Abwagung gemai § 1
Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

1.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan Nrn. 66/6 und 67/1 war die stadtebauliche Zielsetzung fur die Entwicklung der
nordlich an das Wohngebiet Holzleshoffeld angrenzenden Flachen festgesetzt. Abgesehen von der
kleineren heute als Spielplatz genutzten Flache, die als Mischgebiet ausgewiesen war, setze der Be-
bauungsplan ein allgemeines Wohngebiet fest. Im bestehenden Bebauungsplan ist eine GFZ von 0,7
festgesetzt.

Auf den Grundstiicken sind relativ enge Baugrenzen fur den Bau der Wohnh&user durch den beste-

henden B-Plan vorgegeben. Die Umsetzung des Baus der Wohnh&auser erfolgte tiber Jahre hinweg in
verschiedenen Teilabschnitten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Boden

Bei den im Planungsgebiet anstehenden Béden handelt es sich nicht um seltene Béden bzw. Boden
mit besonderer Lebensraumfunktion. Das Planungsgebiet ist durch die innerstadtische Lage stark
Uberformt, die Bewertung der Béden hinsichtlich ihrer landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit spielt auf-
grund der Lage im Siedlungsgebiet keine Rolle.

Grundsatzlich ist fur Flachen innerhalb der bestehenden Siedlungsflache davon auszugehen, dass es
sich um anthropogen beeinflusste Boden handelt, die in ihrer Leistungsfahigkeit als eingeschrankt ein-
zustufen sind. Die Bdden im Plangebiet sind Uberwiegend durch die vorhandene Bebauung gepréagt
und dadurch ist das naturliche Bodengefiige beeintréchtigt. Die versiegelten Flachen der Geb&ude,
StralRen, Zufahrten etc. sind als Vorbelastung des Bodens zu bezeichnen. Durch das Betreten der
Freiflachen gehen permanente Verdichtungen auf den Boden aus.
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Aufhebung des Bebauungsplans Nrn. 66/6 und 67/1 ,Birkenstralle, Platanenweg, Ahornweg“ Stadt Oberasbach
Umweltbericht

Die Beeintrachtigungen bleiben auch nach Aufhebung des B-Plans bestehen. Durch den mégli-
chen Bau von weiteren Wohnhausern und zusatzliche ErschlieBungsflachen kdme es zur Ver-
siegelung von weiteren Bodenflachen. Die Bodenfunktionen auf diesen Flachen wiirden voll-
sténdig verloren gehen. Die Aufhebung kdnnte daher zu weiteren Beeintrdchtigungen des
Schutzguts Bodens fiihren.

Schutzgut Wasser

Schutzgebiete zur Quell- und Grundwassergewinnung kommen nicht vor. Wasserschutzgebiete sind
im Planungsgebiet nicht ausgewiesen. Eine direkte Nutzung des Grundwassers findet nicht statt.
Oberflachengewasser kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

Aufgrund der vorhandenen Versiegelungen im Plangebiet wird eine reduzierte Grundwasserneubil-
dung angenommen und die Funktion Grundwasserdargebot insgesamt mit einer geringen Bedeutung
eingestuft. Der Wasserhaushalt im Plangebiet ist bereits durch die bestehende Bebauung (Verringe-
rung der Grundwasserneubildung) vorbelastet.

Die Beeintrachtigungen bleiben auch nach der Aufhebung bestehen. Aufgrund der geringen
Bedeutung der Flachen ist mit keiner erheblichen zuséatzlichen Belastung des Grundwassers
durch eine mégliche Nachverdichtung auszugehen. Infolge der Planaufhebung ist mit keinen
weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser durch die Bebauungs-
planaufhebung zu rechnen.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der stadtischen Lage ist unter Berlcksichtigung des vorhandenen Gebaudebestandes eine
Belastung vorhanden. Die versiegelten Flachen der Stral3en, Wege, Platze und Gebaude sind als Vor-
belastung der klimatischen bzw. lufthygienischen Regeneration zu bezeichnen.

Durch die Bebauungsplanaufhebung erfolgt keine erhebliche Mehrbelastung infolge der mogli-
chen zusatzlichen Bebauung im Rahmen der Nachverdichtung. Es ist mit keinen weiteren er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft durch die Bebauungsplanaufhebung
zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Der gesamte Bereich wird als weitgehend besiedelte Flache bewertet. Es sind keine geschitzten
Biotope oder Naturdenkmale vorhanden. Die im gesamten Geltungsbereich vorhandenen Privatgar-
ten haben eine gewisse Bedeutung fir den Artenschutz. Bis heute pragen Nutzgarten und alte Obst-
baumbestande den Charakter des Quartiers. Waldflachen befinden sich im Norden, Westen und Osten
des Quartiers. Das Waldgebiet nordlich des Spielplatzes und sudlich der BirkenstralRe steht in funktio-
nalem Zusammenhang mit dem Waldgebiet ndrdlich der StralRe.

Im Falle des Baus von weiteren Wohnhéausern und zuséatzliche ErschlieBungsflachen wirden
bestehende alte Gartenflachen tUberbaut. Lebensbereiche fur Tiere und Pflanzen gingen verlo-
ren. Die Aufhebung kdnnte daher zu weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Pflanzen / Tiere fuhren.

Schutzgut Mensch (Erholung / Immissionen)

Das Plangebiet ist Uberwiegend von Wohnnutzung geprégt mit Ausnahme des Spielplatzes und des
Waéldchens im Norden. Diese Flachen dienen der Naherholung im Gebiet. Es handelt sich um ein
Quartier mit Uberwiegend grof3en Gartenflachen, die von den Eigentiimern auch zur Erholung genutzt
werden. Im bestehenden Bebauungsplan Nrn. 66/6 und 67/1 ist auf der Flache des Spielplatzes ein
Mischgebiet festgesetzt. Durch die Aufhebung entfallt diese planerische Vorgabe. Der Spielplatz ist
als Bestand und durch die Darstellung im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan gesi-
chert.
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Aufhebung des Bebauungsplans Nrn. 66/6 und 67/1 ,Birkenstralle, Platanenweg, Ahornweg“ Stadt Oberasbach
Umweltbericht

Fur Verkehrsgerédusche werden die Immissionsgrenzwerte im Beurteilungszeitraum tags und nachts
im nordlichen Teil des Wohngebiets bereits jetzt durch den Schienenverkehrs tiberschritten (s. Gut-
achten Biro Sorge: ,Bebauungsplan Nr 14/1 ,Holzleshoffeld”, Stadt Oberasbach- Schallimmissions-
schutz in der Bauleitplanung®, 07.10.16).

Im Quartier verlauft eine oberirdische Stromleitung. Die 110 kV Hochspannungsleitung sudlich vom
Quartier Holzleshoffeld bleibt bestehen. Uber auftretende elektrische Felder liegen keine Erkenntnisse
Vor.

Durch den Bau von zusatzlichen Wohnhausern in den riickwartigen Teilen der Grundstiicke
kann es zum Verlust von privaten Erholungsflachen der Eigentimer kommen. Der Verlust von
offentlichen Erholungsflachen ist nicht zu erwarten. Durch die Aufhebung des Bebauungspla-
nes findet keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Die Siedlungsflache ist gepragt von Einzel- und Doppelhdusern. Es sind Uberwiegend gleiche Gebau-
detypen vorhanden. Die Siedlung zeichnet sich durch tUberwiegend grol3ziigige Grundstiicke mit priva-
ten Garten und Grunbereichen mit Gehdlzbestand aus. Das Quartier weist aufgrund der starken
Durchgriinung der privaten Gérten eine gute Wohn- und Ortsbildqualitét auf. Im Norden, Westen und
Osten grenzt das Quartier Holzleshoffeld an Waldgebiete. Die alten Mischwaldbestéande pragen das
Landschaftsbild um das Wohngebiet. Das Quartier kann durchaus als ,Wohngebiet im Griinen‘ be-
zeichnet werden

Durch die Nachverdichtung kann es zu zusétzlichen Eingriffen in das Schutzgut Landschafts-
bild kommen, da Teile des ortsbildpragenden Gehdlzbestandes in den Garten verloren gehen
wirden. Das Bild des stark durchgriinten Wohngebietes wirde teilweise verschwinden. Eine
Verschlechterung der landschaftlichen Einbindung wird nicht erfolgen, da die pragenden alten
Mischwaldbestande bestehen blieben.

Kultur- und Sachgiter

Fur den zu erwartenden Wirkbereich der Baumaflinahmen bestehen keine Erkenntnisse zu Vorkom-
men von Kultur- und sonstigen Sachgitern. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine
historischen Kultur- und Sachguter betroffen.

2.2 Prognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes féllt das Plangebiet in den unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB zurtick. Durch die Aufhebung entfallen die engen festgesetzten Baugrenzen. Da es
sich um relativ groRe Grundstiicksflachen handelt ist eine Nachverdichtung durchaus mdéglich. So
koénnten beispielsweise nordlich und sudlich des Ahornwegs auf der Stidseite der Grundstiicke Wohn-
hauser in zweiter Reihe errichtet werden. Zuséatzlich wirden noch ErschlieBungsflachen in Form von
Zufahrten, Wegen und Stellplatzflachen hinzukommen. Eine Durchfiihrung der Aufhebung des Be-
bauungsplanes konnte daher erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge haben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung besteht fir das gesamte Plangebiet nach Mafl3gaben des Be-
bauungsplanes Baurecht nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen, sodass eine Nichtdurchfiihrung
der Aufhebung eine giinstigere Prognose darstellt.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich

Nur Vorhaben im Au3enbereich werden als Eingriffe in Natur und Landschaft gewertet. Vorhaben (i.S.
§ 29 BauGB) im Innenbereich, die in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil liegen, stellen ge-
maf § 18 Abs. 2 BNatSchG keinen Eingriff i.S. v. 88 14 ff. BNatSchG dar und bedurfen keiner Ein-
griffsbewertung. Somit werden durch diese Planung keine Eingriffe in Natur und Landschaft ermég-
licht, die nicht im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits vorher erfolgt oder zulassig gelten.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
Bruns, Stotz und GraRdle Partnerschaft

4
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Ausgleichsflachen wie auch MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden durch diese Pla-
nung demzufolge nicht erforderlich.

2.4  Monitoring

Nach § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, um unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen maglichst
frihzeitig zu ermitteln. Vollzugs- und Wirksamkeitskontrollen beinhalten neben der allgemeinen Voll-
zugskontrolle der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere die Uberwa-
chung der Entwicklung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung.

Da keine Ausgleichsflachen wie auch Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung durch diese Pla-
nung erforderlich werden kénnen MaRnahmen zur Uberwachung unterbleiben.

2.5 Planungsalternativen

Es sind keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten vorstellbar, da ein ersetzender Bebauungsplan
bereits in der Aufstellung ist.

3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nrn. 66/6 und 67/1 ,,BirkenstraBe, Platanenweg,
Ahornweg“ fallt das Plangebiet in den unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zurick.
Durch die Aufhebung entfallen die engen festgesetzten Baugrenzen. Da es sich teilweise um
relativ grofRe Grundstiucksflachen handelt ist eine Nachverdichtung durchaus maglich.

Diese kdnnte den Bau von weiteren Wohnh&ausern und zusétzliche ErschlieBungsflachen zur
Folge haben. Lebensbereiche fir Tiere und Pflanzen gingen verloren und offene Bodenflachen
wurden versiegelt. Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden, Pflanzen / Tiere, Land-
schaftsbild / Ortshild wéaren die Folge. Fur die Schutzguter Wasser, Klima / Luft, Mensch (Erho-
lung / Immissionen) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen festzustellen.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung ist nicht erforderlich.

Farth, 22.11.2021
Bearbeitet: Dipl.-Ing.; (FH) Christoph Graflle in Zusammenarbeit mit der Stadt Oberasbach
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