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1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss des Stadtrats am 30.01.2017 ein-
geleitet. Am 18.05.2017 fand ein Scopingtermin mit dem Landratsamt Frth statt.

Die Billigung des Vorentwurfes und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und Tréger offentlicher Belange erfolgten in der Stadtratssit-
zung am 16.04.2018. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom
27.04.2018 bis einschlief3lich 28.05.2018 (8§ 3 Abs. 1 BauGB). Die Behdrden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.04.2018 und Frist zum
30.05.2018 friihzeitig um fachliche Stellungnahmen und AuRerung im Hinblick auf Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ersucht (8§ 4 Abs. 1
BauGB).

Die Billigung des Entwurfes und der Beschluss zur éffentlichen Auslegung sowie zu der
Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange erfolgten in der Stadtratssit-
zung am 28.01.2019. Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 28.02.2019 bis
einschlief3lich 01.04.2019 (8 3 Abs. 2 BauGB). Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 28.02.2019 und Frist zum 01.04.2019 um fach-
liche Stellungnahme gebeten.

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan erfolgt am 24.06.2019.

1.2 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
10.07.2018 (GVBI. S. 523) und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bay-
ern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI., S. 260).

Fur die schallimmissionsschutztechnische Bearbeitung werden die nachstehenden Re-
gelwerke und Veroffentlichungen herangezogen: 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom
12.06.1990, geandert am 18.12.2018, die Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) vom
18.07.1991, zuletzt gedndert durch die zweite Verordnung vom 01.06.2017, die DIN
18005:2002-07, das Beiblatt zur DIN 18005, 05-1987, die RLS-90, Ausgabe 1990, die VDI
2714:1988-01 und VDI 2714:1988-01 sowie die ,Gerausche von Trendsportanlagen” Teil
1 und Teil 2, LfU, 06-2006.

Parallel zu der stadtebaulichen Planung wird nach den Vorschriften des Bayerischen Na-
turschutzgesetzes ein Grunordnungsplan aufgestellt, der integrierter Bestandteil dieses
Bebauungsplans ist.

Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
eigenstandigen Teil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan.
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2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Das gesamte Sportgelande ist derzeit aufgrund des Fehlens eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes nach 8§ 35 BauGB (Aul3enbereich) einzustufen. Die derzeit zulassige
bauliche und sonstige Nutzung beschrankt sich auf die so genannten privilegierten Vor-
haben gemall § 35 Abs.1 BauGB bzw. die im Einzelfall zul&ssigen Vorhaben gemaf
§ 35 Abs. 2-5 BauGB. AulRenspielbereiche sind genehmigungsfrei, wahrend z.B. die Ge-
landebewegungen als genehmigungspflichtige Mal3hahmen einzuordnen sind. Es stehen
nun aufgrund von Erweiterungsabsichten und Sanierung des Sportzentrums verschiedene
Baumal3nahmen an, fiir die Baurecht auf der Grundlage eines Bebauungsplanes geschaf-
fen werden soll. Der dringende Bedarf an einem Ersatzspielfeld, einem Kunstrasenplatz
und an einem Multifunktionsbeachfeld sowie die Neuerrichtung einer Dreifelderhalle und
die Planung weiterer Sporteinrichtungen erfordern eine Erweiterung der Vereinssportan-
lagen. Um die vorhandene Infrastruktur (Sportplatze, Vereinsheime etc.) nutzen zu kon-
nen, sollen die zusatzlichen Sportplatze sidlich des Sportgeldandes angegliedert werden.
Zudem sind ausreichende Flachen fir den mit der Nutzung der Sportanlage verbundenen
ruhenden Verkehr bereitzustellen und insgesamt eine Binnenerschlie3ung zu planen.

3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist, den Vereinen und Schulen im Hans-
Reif-Sportzentrum die Moglichkeit zu schaffen, einen gestiegenen Bedarf an Trainings-
einheiten zu decken. Um die vorhandene Infrastruktur nutzen zu kénnen, sollen die zu-
satzlichen Sporteinrichtungen im Stiden angegliedert werden.

Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der den zu erhaltenden Baubestand aufnimmt und
zum anderen durch Neuordnung und Umstrukturierung Erweiterungsmdglichkeiten und
den Neubau sportlicher Anlagen ermdglicht. Es soll ein Baurecht fir eine neue Dreifelder-
halle mit Ergédnzungsmodul, AuRenspielflachen, Parkierungsanlagen und Infrastrukturein-
richtungen geschaffen werden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEB): Die Gebaude des ,Asbacher Hofes", die dazu-
gehorigen privaten Stellplatze, die 6 PKW Garagen, die Gebaude des TSV Altenberg und
der Schitzengesellschaft bilden einen Gebaudekomplex, der durch einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEB) Uberplant wird. Die Grundstiicke sind aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgenommen.

4 GEMEINWOHL

Die Vereine leisten einen erheblichen Beitrag zum Gemeinwohl in der Stadt Oberasbach,
sie Ubernehmen die zentrale sportliche Versorgung fur die dortige Bevdlkerung. Dies be-
legt auch der Zuwachs der Mitgliederzahlen. Die Kinder und Jugendlichen bis hin zu den
Senioren finden ein vielfaltiges Angebot fir den Leistungs- und Freizeitsport. Durch ge-
meinsame sportliche Aktivitaten fordern die Vereine den sozialen Zusammenhalt zwi-
schen Menschen, auch aus unterschiedlichen Kulturen.

Auch die VHS Oberasbach die alte Jahnhalle fir Veranstaltungen und Sportkurse. Um
auch hier kiinftig gentigend Kapazitaten zur Verfigung stellen zu kénnen ist eine Erweite-
rung der Anlagen notwendig.

Die Wohnungsnahe und gute Erreichbarkeit der Sportanlage sind wichtige Aspekte, um
ein gleichwertiges Sportstattenangebot vorhalten zu kdnnen. Auch die Stadt Oberasbach
mdchte als Sachaufwandstrager in dem Gebiet die notwendigen Schulsportanlagen
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(Jahnturnhalle, Dreifelderhalle) bereitstellen.

5 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

5.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Baule itplanung

Zielvorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm Bay ern (LEP 2013):

Nach dem Leitbild des LEP sollen:

gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen TeilrAumen, insbesondere
vor dem Hintergrund des demographischen Wandels geschaffen werden. Es soll
ein flachendeckendes Netz an Einrichtungen und Dienstleistungen der Daseins-
vorsorge, unter anderem Kultur- und Sporteinrichtungen sichergestellt sein, das
aus dem Umland in angemessener Zeit zu erreichen ist.

Es sollen Verdichtungsraume und landliche Raume als eigenstandige Arbeits- und
Lebensraume erhalten und die damit verbundenen unterschiedlichen Méglich-
keiten der Lebensgestaltung bewahrt bleiben.

Ziele und Grundsatze aus dem Regionalplan Region Nii  rnberg (RP 7):

Laut den Zielen des Regionalplans der Region Nurnberg (RP 7) ist die Stadt Oberasbach
als Siedlungsschwerpunkt bestimmt. Es soll(en):

511

zentralortliche Versorgungsaufgaben im Stadt- und Umlandbereich des grof3en
Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen Gbernommen und zu einer Ordnung
der Siedlungsentwicklung beigetragen werden (vgl. RP 7 Ziel A 1l 2.3.3 / neue
Gliederung).

die Versorgungszentralitat durch Ausstattung mit zentralortlichen Einrichtungen
gesichert und weiter entwickelt werden (vgl. RP 7 Ziel A lll 2.3 / neue Gliederung).

im Hinblick auf die vermehrte Nachfrage nach wohnortnahen Sportanlagen in allen
Gemeinden der Region auf eine bessere Versorgung mit allgemeinen Sportanla-
gen hingewirkt werden (vgl. RP 7 Ziel B VI 8.1.1 / alte Gliederung).

Als Erganzung der regionalen Grunzuge zu einem System von Grun- und sonsti-
gen Freiflachen kénnen u. a. in Oberasbach das nérdliche Kreuzbachtal (Asbach-
grund) angesehen werden. Seine Funktionen sind die Regulierung des Bioklimas,
die Gliederung der Siedlungsraume und die Erholungsvorsorge (vgl. RP 7 Ziel B |
3.1/ neue Gliederung).

Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2011

Im Zuge einer ersten Bestandsaufnahme wird ein Betrachtungsraum, der sich Uber eine
Flache von 28,2 ha erstreckt, ndher analysiert. Im ISEK 2011 wird eine Bewertung der im
wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellten Bauflachen vorge-
nommen. Fur die westliche Bauflache (rot schraffierte Bauflache fir gemischte Bebauung)
ist insbesondere die Gebietstypik zu prifen. Um die Alleinstellung des Altorts zu erhalten,
sollen Grinz&suren potentielle Bauflachen abgrenzen (griine Pfeile). Unter den Zielen fir
die Grun- und Freiraumplanung sind flr den Sportpark Erganzungsflachen entlang der
Bahnlinie Nirnberg — Schnelldorf im Stden vorgeschlagen (Anlagen 1a und 1b).
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5.1.2 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt das Planungsgebiet als
.Flache fur Sport- und Spielanlagen” (8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB) mit ,sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Spielanlagen” sowie als ,Grunflache” (8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
und als ,Mischgebiet* (8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) dar. An der ostlichen Gebietsgrenze ist
eine Baugebietseingriinung dargestellt. Entlang der Jahnstral3e wird der Aufbau und Er-
halt einer Allee dargestellt. Nordlich der JahnstralRe sind landwirtschaftliche Flachen dar-
gestellt. Es sind Ubergeordnete FulRwegebeziehungen durch das Plangebiet dargestellt.
Als bauliche Nutzungen sind die Jahnturnhalle, der Asbacher Hof und die Gebaude des
TSV Altenberg und der Schitzengesellschaft dargestellt.

Die Anderungen betreffen folgende Darstellungen:

= Die Darstellung der ,Flache fur Sport- und Spielanlagen® mit ,sportlichen Zwecken
dienenden Sport- und Spielanlagen” wird fir das Gesamtgebiet tibernommen. Fir
baulich gepragte Bereiche erfolgen die Darstellung von ,Flachen fir den Gemein-
bedarf* fur die ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* und
.Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.

= Somit werden die Mischgebietsflache und die Grinflache in eine ,Flache flur Sport-
und Spielanlagen” geandert.

= Es erfolgen Darstellungen zu der ubergeordneten Erschlielung, zur Binnener-
schlieBung und zu lGbergeordneten Ful3- und Radwegen.

= Es erfolgen die Eintragungen zum heutigen Baubestand.

= Die 6stliche Baugebietseingrinung und der Aufbau der Allee entlang der Jahn-
straf3e sind tbernommen.

= Entlang der Bahnlinie ist eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

5.1.3 Ergebnis der Stadtratsklausuren 15.09.2015un d 29.02.2016

Die Jahnturnhalle wird entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom 23.11.2015 saniert und
bleibt als Halle fiir Veranstaltungen und ,ruhige* Sportarten (Gymnastik, Tanzen, Yoga
usw., keine Ballsportarten) erhalten.

Der Stadtrat beschlief3t als Zielsetzung im Sportzentrum die Errichtung einer Dreifach-
turnhalle im Rahmen der organisatorischen und finanziellen Leistungsfahigkeit der Stadt
Oberasbach.

Die Verwaltung wird beauftragt, zur Weiterentwicklung des Sportzentrums im Bereich zwi-
schen der Jahnstral3e, der Bachstrae und der Bahnlinie die stadtebaulichen Inhalte ei-
nes Rahmenplanes zu entwickeln, der es ermdglicht, den zukinftigen Bedarf in Abschnit-
ten umzusetzen. Dieser dient als Grundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Die wesentlichen stadtebaulichen Inhalte fir das Sportzentrum sind der Bau einer Drei-
fachturnhalle, die Erweiterung der Sportflachen in Absprache mit den Vereinen, die innere
ErschlielBung, die Anbindung an den Bahnhaltepunkt Oberasbach und die Anlegung von
Stellplatzen.
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5.1.4 Ergebnis der Klausur 09.12.2016 / Inhalt des  Aufstellungsbeschlusses

Die Planungsgemeinschaft KKLF Architekten GmbH, Frauentorgraben 5, 90443 Nurn-
berg, zusammen mit dem Landschaftsarchitekten Ellinger, Bubenfeldstral3e 4, 90556 Ca-
dolzburg, entwickelt nach einer Bestandsaufnahme Uber einen grélReren Betrachtungs-
raum (28,2 ha) fur die Erweiterung des Sportzentrums folgende Vorzugslosung (Anlage
4):

Anfahrbarkeit / Mobilitat / Erschlie3ung / Parken:

* Eine klare ErschlieBungsstruktur bringt Ubersichtlichkeit im Inneren des Sport-
parks und gewahrleistet die Anfahrt und Pflege aller Teileinrichtungen.

= Die Adresse und der Eingang werden durch die ,Sportpassage“, einem neuen
Vorplatz vor der Dreifachturnhalle als Zentrum und Eingang in das Gesamtgebiet
definiert.

= Bestehende Parkierungsanlagen werden in das Grinraumkonzept eingebunden
und mdglichst nah an der Stral3e errichtet. LaAngs der JahnstraRe kann bei Grof3-
veranstaltungen ein Parkstreifen angeboten werden.

= FuRBwegeverbindungen zum S- Bahnhaltepunkt entlang der Bahn und in der Er-
ganzungsflache ,Freizeit / Erholung” ermdglichen den Anschluss des Sportzent-
rums an den OPNV.

Baufeld 3-fach-Turnhalle:

= Anstelle des D-FuRRballfeldes soll an diesem Platz das Baufeld fur die 3-fach-
Turnhalle geplant werden. Optional besteht die Moglichkeit zum Anbau eines vier-
ten Ergédnzungsmoduls.

Erweiterung Ersatzflachen:

= Durch den Zukauf der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 155/2, 171*, 177 und 178, je-
weils Gemarkung Oberasbach, kdnnen auf diesen Flachen der Ersatz-D-Platz und
der Kunstrasenplatz errichtet werden.

= Es kann die Tennissparte erweitert und ein Multifunktionsbeachfeld geplant wer-
den.
Themenfelder:

= Als Puffer zwischen dem Sportzentrum und der Wohnbebauung an der Regelsba-
cher Stral3e soll im Osten das ,Freizeitfeld” beibehalten bleiben (Themenfeld 2).

= Im Westen kann als Antwort auf die Larmemissionen der Bahntrasse eine Teilfl&-
che fir zusatzliche Freizeit und Erholungsnutzung in der vorbereitenden Bauleit-
planung vorgesehen werden (Themenfeld 3).

= Im Zentrum des Untersuchungsgebiets wird das Sportzentrum weiterentwickelt.

Ubergeordnetes Griinraumkonzept:

= Zur Einbindung der Themenfelder ,Freizeitfeld* und ,Sportzentrum® wird ein
durchgéngiges Grinraumkonzept entwickelt.

Standort und Profil Jahn-Halle ,Jetzt und Zukiinftig “und Vorbereitung der Aus-
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schreibung nach VgV:

= Das Architekturbiro Lemkearchitektur GbR, Eichwasenstralle 5, 91126 Schwa-
bach, entwickelt in der Klausur fir die bestehende Jahnturnhalle Handlungsfelder
fur SofortmalRnahmen und Handlungsfelder fur die Jahnturnhalle von ,morgen®:

= Es erfolgte fur die Dreifelderhalle + Ergdnzungsmodul eine Ausschreibung geman
Vergabeverordnung (VgV). Das Architekturbiro Béar, Stadelmann und Stocker,
Vordere Cramergasse 11, 90478 Nurnberg wurde mit den Planungen fir die Drei-
fachturnhalle beauftragt.

5.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich JahnstralRe, Stichstralle 1 zur JahnstralRe, Weg durchs
Unterasbacher Wegfeld, Bahnlinie ,Nurnberg — Schnelldorf* und Regelsbacher Stral3e.
Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan.

Der Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 17/1 und somit alle in der Be-
grindung genannten Flurnummern (FI.Nr.) befinden sich in der Gemarkung Oberasbach.

5.2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Bereich des Stadtgebietes von Oberasbach am
sudlichen Rand des Asbachgrund und ndérdlich der Bahnlinie ,Nirnberg — Schnelldorf*.

5.2.2 Siedlungsstruktur / Stadt- und Landschaftsbil d

Nachbarschaftliche Siedlungskorper bestehen aus einem allgemeinen Wohngebiet mit
gering pragenden Einfamilienhauswohngebieten an der Regelsbacher Stral3e, sowie zwei
Mischgebieten als Gemengelage am Eibacher Weg und an der westlichen Jahnstral3e.

Der Norden wird durch den Asbachgrund mit seinen landwirtschaftlichen Flachen und den
Naturflachen gepragt.

Im Siden fuhrt der Eisenbahnkérper zu einer Sicht- und Funktionsgrenze. Der Bahnver-
kehr bringt entsprechende Immissionen ins Sportzentrum.

5.2.3 ErschlieRung, OPNV und Parken
Baulicher Bestand der aul3eren Erschlie3ung:

Das Planungsgebiet ist im Norden tber die innerértliche Hauptverkehrsstral3e JahnstralRe
erschlossen. Die Jahnstralie ist derzeit im westlichen Abschnitt auf 6,00 m mit Langspar-
ker auf Hohe der Grundstiicke FI. Nrn. 210, 217 und mit einem einseitigen Geh- und
Radweg ausgebaut. Der sudliche Abschnitt verengt sich auf Hohe der FI. Nr. 207 auf eine
Breite von 5,00 m, ein Geh- und Radweg in unterschiedlicher Breite ist vorhanden. In der
Jahnstral3e befinden sich die ErschlieRungssparten (Strom, Gas, Wasser, Abwasser,
Kommunikationskabel).

Der Eibacher Weg endet mit der Fl. Nr. 153/4, Gemarkung Oberasbach, als Privatweg am
sudostlichen Geltungsbereich des Plangebietes. Der parallel verlaufende geschotterte
Streifen auf der Fl. Nr. 614/14 befindet sich im Besitz der Stadt Oberasbach.

Der ,Weq durchs Unterasbacher Wegfeld“ erschlief3t die landwirtschaftlichen Nutzflachen
im Stdwesten.
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Der Siudosten ist der Geltungsbereich Uber die beiden Wege auf den Fl. Nrn 203/4 und
203/29 mit dem dstlich angrenzenden Wohngebiet verbunden. In der Fl. Nr. 203/4 liegt ein
Kanalanschluss. Die verkehrliche ErschlieRung des ,Freizeitfeldes" erfolgt tber das
Grundstuck mit der FI. Nr. 201.

Verkehrsbelastung:

Die aktuelle stadtische Verkehrszahlung vom 06.10.2017 geht an Wochentagen von ei-
nem durchschnittlichen taglichen Verkehr DTV von 2.325 Kfz/24h aus (Anlage 5). Zur
Reduzierung des Ziel- und Quellverkehres in das Sportzentrum erfolgen ein rechnerischer
Abschlag zum Nachweis der benétigten Stellplatze (siehe Kapitel ,Notwendige Stellplatze
gemaR BayBO* durch die Doppelnutzung von Stellplatzen, die gewiinschte OPNV- Nut-
zung, und den uUbergeordneten Radwegekonzept. Mit den verkehrlichen Fachstellen fand,
auch in Hinsicht auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19-1 Tagungszentrum
an der Bachstral3e” eine entsprechende Abstimmung der verkehrlichen Belange statt.

Bauliche Ergadnzungen in der &uf3eren Erschliel3ung:

Die JahnstraRe wird durchgehend auf 6,00 m ausgebaut, um das Ausparken der geplan-
ten Senkrechtparker zu erméglichen. Der sidliche Geh- und Radweg wird durchgehend
auf 3,50 m erganzt und kann in zwei Richtungen befahren werden. Die Stellplatze gemaf
BayBO sind als Senkrechtparker im Bereich der FI. Nrn. 207, 210 vorgesehen. Die 6ffent-
lichen Parkplatze als Langsparker auf der Fl. Nr. 204 bleiben bestehen. Zufahrten auf die
Flurwege mit begleitenden Entwasserungsgraben auf den Fl. Nrn. 208, 209, 211 und 216
sind freigehalten. Als Eingrinung ist fur bis zu 15 Stellplatze ein Baumstandort geplant
und zur Ackerflache ist ein Grinstreifen mit 2,50 m Breite mit niedrigwachsenden Gehdl-
zen als Schutzabstand vorgesehen. Im Einmindungsbereich der Sportpassage ist eine
Aufweitung geplant, um zwei Querungshilfen und beidseitig Bushaltestellen aufzunehmen.

Der Eibacher Weq ist bis in Hohe der FI. Nr. 201/4 offentliche Flache der Stadt Oberas-
bach, ab der Anschlussflache Fl. Nr. 153/4 in Privatbesitz. Um auf Dauer die geordnete
ErschlieBung im Suden gewahrleisten zu koénnen, ist im Geltungsbereich die Weiterfiih-
rung einer offentlichen StralRe bis zum geplanten Wendehammer eingetragen. Fur Ful3-
génger und Radfahrer erfolgt der Lickenschluss bis zum 6&stlichen ,Weg durchs Unteras-
bacher Wegfeld" auf der FI. Nr. 179/2.

Baulicher Bestand der inneren Erschlieung:

Die zZufahrt zu den Bogenschitzen auf der Fl. Nr. 201/15 (Teilbereich) und 201/16 bis
zum vorhandenen Wendehammer ist aufgenommen. Auch die Anbindungen der beiden
Gehwege auf den FI. Nrn. 203/4 und 203/29 sind festgesetzt.

Der ,Asbacher Hof" und die sechs bestehenden Garagen auf der Fl. Nr. 189/1 und 189/2
sind Uber die bestehende 6ffentlich gewidmete Flache erschlossen.

Die Vereine , TSV Altenberg" und die ,Schiitzengesellschaft* besitzen Vereinsgebaude auf
der FI. Nr. 189 und liegen direkt an der offentlich gewidmeten Jahnstral3e an. Sie konnen
eine weitere Zufahrt Gber die 6ffentliche Verkehrsflache ,verkehrsberuhigter Bereich* im
Westen nehmen.

Bauliche Ergadnzungen fur die innere Erschliel3ung:

Alle bestehenden und neuen baulichen Anlagen sind zukinftig in ein Wegenetz einge-
bunden, das die barrierefreie Erschlielung und die ungehinderte Zufahrt fur Pflege und
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Rettungsfahrzeuge gewahrleistet. Die Nord-Sid-ErschlielBungen sollen als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung ausgebildet werden. Die Nebenwege dienen den
FuRgangern und Fahrradfahrern und dirfen durch die Pflege- und Rettungsfahrzeuge
befahren werden. In dem Wegenetz finden die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, sowie Drainagen Raum.

Die Jahnhalle auf der Fl. Nr. 189 erhélt eine ErschlieBung tber die 6ffentliche Verkehrs-
flache ,Verkehrsberuhigter Bereich”.

Der zentrale bauliche Bereich um die neue Dreifelderhalle + Ergédnzungsmodul erhalten
als Haupteingang in das Sportzentrum einen grof3zugigen Erschlie3ungsbereich, der als
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Sportpassage” festgesetzt ist.
Diese ,Sportpassage” kann fir Einzelveranstaltungen oder zum Be- und Entladen befah-
ren werden. Sie kann aufgrund der Breite auch zeitweise zweiseitig beparkt werden.

Uberwiegend dient sie jedoch FuRRgangern und soll daher als Platzflache mit entspre-
chenden Aufenthaltsqualitdten und angegliederten Spielplatzbereich ausgebildet werden.

Der C-Platz kann Uber die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigten Bereich*, fir Einzelveranstaltungen angefahren werden.

Notwendige Stellplatze gemaf? BayBO:

Bestand: Derzeit stehen mit den Langsparker in Hohe der FI. Nrn. 210 und 217, auf Hohe
der Skaterbahn und auf dem zentralen Parkplatz insgesamt 203 Parkierungsmdglichkei-
ten im Planungsgebiet zu Verfligung.

Der Uberwiegende Teil ist 6ffentlich gewidmet:

Es sind 16 Parkplatze auf der FI. Nr. 189 in einem Widmungsverfahren 6ffentlich gewid-
met. Mit dem Bau der Langsstellplatze entlang der Jahnstraf3e (FI. Nr. 204) ist die Wid-
mungsfiktion gemarn Art. 6 Abs. 8 BayStrWG eingetreten. Es ist im vorliegenden Fall ein
Einziehungsverfahren in einem eigenen Verfahren durchzufihren. Dieses begriindet sich
dahingehend, dass Stellplatze ausgewahlt sind, die aufgrund der Lage ausschlie3lich fur
das Sportzentrum fiur das Parken mit Pkws errichtet waren. Dagegen bleiben die 16 0f-
fentlichen Langsparker auf der Fl. Nr. 204 im Einzugsbereich der Gartnerei dem offentli-
chen Gebrauch erhalten. Weiterhin sind die Flachen in der Folgenutzung (z.B. durch Ab-
sperrung oder Bebauung) nicht dem offentlichen Bereich entzogen, sondern stehen der
Parkierungsnutzung fir das Sportzentrum zu Verfigung.

Rechnerischer Bedarf: Fir die zusatzlichen Einrichtungen werden weitere 105 Stellplatze
notwendig. Fur die bestehenden und die geplanten Einrichtungen des Sportgelandes wa-
ren rechnerisch insgesamt 347 Stellplatze zur Verfigung zu stellen.

Rechnerischer Abschlag fiir_die Doppelnutzungen: Da nicht alle Sportfelder gleichzeitig
genutzt werden, im Normalfall wird nur auf vier Ful3ballfeldern gleichzeitig gespielt, kon-
nen die Parkplatze mit einer Doppelnutzung belegt werden. Auch die Tribine wird haupt-
sachlich bei Veranstaltungen genutzt und daher nicht in den alltédglichen Stellplatzbedarf
eingerechnet. Die Stellplatze im Freizeitbereich werden fir diese Nutzung nicht vollstan-
dig bendtigt. Die Skaterbahn und die Bolzplatze werden vor allem durch Jugendliche ge-
nutzt, die noch kein Auto besitzen und daher zu Ful? oder mit dem Fahrrad ankommen.
Hier kdnnen weniger Stellplatze fir den Nachweis angesetzt werden. Die Bogenschiitzen
haben ihre Parkplatze direkt am Geldnde. Nach Abzug des Abschlags fiir die Doppelnut-
zungen werden noch tatsachlich 237 Stellplatze bendtigt.
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Rechnerischer Abschlag aufgrund der OPNV- Nahe und Radwegekonzept: Die Reduzie-
rung der Stellplatze kann zusatzlich aufgrund der Moglichkeit zur Anfahrt des Sportzent-
rums Uber Offentliche Verkehrsmittel begrindet werden. Es ist geplant, die S-
Bahnhaltestelle Oberasbach fuRlaufig Gber eine direkte Wegeverbindung, die Distanz
betragt etwa 500 m an das Sportzentrum anzubinden. Vorgesehen sind weiterhin Ergéan-
zungen und Verbesserungen im Radwegenetz. Gemald Stadtentwicklungskonzept
(ISEK 2011) ist eine direkte Verbindung zwischen dem Rathauszentrum und dem Sport-
gelande geplant. Dazu soll ein Ful3- und Radweg durch den Asbachgrund errichtet wer-
den.

Planerischer Stellplatznachweis:

In der Parkharfe entlang der Jahnstral3e (Teilflachen aus den Fl. Nrn. 204, 207 und 210)
auf dem Hauptparkplatz (Fl. Nr. 189), auf dem Nebenparkplatz an der Skateranlage
(FI. Nr. 200) und im Bereich der Bogenschutzen (Fl. Nr. 201/16) kdnnen insgesamt 239
PKW-Stellplatze nachgewiesen werden. Der Nebenparkplatz ist so konzipiert, dass er
bedarfsweise auch dem Abstellen von vier Bussen dienen kann.

Der vorhandene Hauptparkplatz (FI. Nr. 189) ist hinsichtlich der notwendigen Radien,
Stellplatzbreiten, Zugange und der Bushaltestelle Uberarbeitet und soll durch entspre-
chende Baumstellungen aufgewertet werden.

Der vorhandene Nebenparkplatz (FI. Nr. 200) ist hinsichtlich der Anzahl der méglichen
Stellplatze und der Interimsnutzung durch Busse optimiert.

Die 16 offentlichen Parkplatze, die Uber die gemeinsame Fahrgasse zusammen mit den
privaten Stellplatzen des ,Asbacher Hofes" auf der Fl. Nr. 189/1 und die Garagenanlage
auf der Fl. Nr. 189/2 angefahren werden, sind im Bestand dbernommen.

Die 16 offentlichen Langsparker an der Jahnstral3e (Nordwesten) auf der FI. Nr. 204 blei-
ben bestehen.

Die acht Stellplatze der Bogenschitzen auf der Fl. Nr. 201/16 sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Parkharfe entlang der JahnstralRe (Teilflachen FI. Nrn. 207, 210) 114

Parkplatz im Norden Asbacher Hof (FI. Nr. 189) 16 Parkplatze, 6ffentlich gewidmet 0

Langsparker Jahnstral3e, 16 Parkplatze (FI. Nr. 204), &ffentlich gewidmet 0

Hauptparkplatz (FI. Nr. 189), davon 4 Behindertenparkplatze 70
Nebenparkplatz (FI. Nr. 200) oder 4 Busabstellplatze 47

Parken Bogenschiitzen (FI. Nr. 201/16) 8
Gesamtbilanz 239 Stellplatze

Zusatzlicher Stellplatznachweis fiir Einzelveranstaltungen:
C-Platz (FI. Nr. 189) 300 - 500
Sportpassage (Fl. Nrn. 195, 197)

Ubersicht planerischer Stellplatznachweis
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Stellplatzgrof3en / Behindertenstellplatze

Regular festgesetzt sind Stellplatzbreiten von 2,70 m. Fiur Behindertenparkplatze sind
Stellplatzbreiten von 3,50 m geplant. Entsprechend der DIN 18024-2 werden mit vier be-
hindertengerechten Stellplatzen 1 % der Stellplatze behindertengerecht hergestellt. Diese
befinden sich auf dem Hauptparkplatz zwischen den beiden Hallen. Zwei Stellplatze im
Sudwesten und zwei im Sidosten des Parkplatzes. Die kurze Anbindung an die jeweiligen
Zugange ist gewabhrleistet.

Busstellplatze:

Das Aus- und Zusteigen erfolgt an den geplanten beidseitigen Haltestellen an der Jahn-
stralRe, Ecke Sportpassage. Die Busse kdnnen danach auf dem Nebenparkplatz, der ge-
maf Parkierungskonzept bedarfsweise fur PKW oder Busse befahren werden kann, ab-
gestellt werden.

Fahrradstellplatze
Der ADFC empfiehlt bei Sporteinrichtungen folgenden Stellplatzschliissel fir Fahrrader:
Ein Fahrradstellplatz : 250 m2 Sportflache oder ein Fahrradstellplatz : 0,05 Besucher.

Bei 43.600 m? Sportflache sind nach dem  Schlissel insgesamt rund
175 Fahrradstellplatze einzuplanen. Bei einem Platzbedarf von 1,5 m2/Fahrradstellplatz
sind dies insgesamt rund 260 m2. Die Aufstellflachen werden im Plan auf die Sportplatz-
angebote verteilt, dabei wird sich die Hauptanzahl auf die beiden Hallen konzentrieren.

Zusatzlicher Stellplatznachweis fur Einzelveranstal ~ tungen:

Fur angemeldete Einzelveranstaltungen mit einem erhdhten Stellplatzbedarf stehen
= die Sportpassage

= und/ oder der C- Platz als Parkierungsflache zu Verfiigung.

5.2.4 Abwassertechnische ErschlieRung

Bestand: Es sind - historisch bedingt - im Planungsgebiet unterschiedliche Ent-
wasserungsarten entstanden. Es wird in einem Mischsystem, durch Versickerung in Gra-
ben und in einen Wasserspeicher ohne Drosselablauf entwassert. Bei extremen Regen-
ereignissen laufen die Graben und der Wasserspeicher Uber und entwassern direkt in den
Kreuzbach (Asbach). Der Baugrund im Planungsgebiet ist nicht versickerungsfahig.

Abwassertechnisches Konzept: Ziel fir das Planungsgebiet ist es, ein Trennsystem her-
zustellen. Insbesondere flr neue Gebaude ist die Entwasserung in einem Trennsystem
vorzusehen. Auch bei der aktuellen Sanierung der Jahnturnhalle wird die Entwasserung
auf ein Trennsystem umgestellt. Das Ingenieurbiro Siegle hat hierzu eine Entwasse-
rungskonzeption erarbeitet und dieses mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. (Anla-
ge 6).

Die abwassertechnische ErschlieRung des Plangebiets ist Uber einen Mischwasserkanal
in der dstlichen Jahnstralie gesichert.

Fur die wenig befahrenen Stellplatzflachen entlang der Jahnstral3e ist eine Grabenmul-
denversickerung vorgesehen.
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5.2.5 Gebdaude- und Nutzungsbestand

Fur das Plangebiet liegt ein Vermessungsplan aus dem Jahr 2011 vor, der den Gebaude-
und Nutzungsbestand lagemé&Rig erfasst (Anlage 7). Die Vermessung der Strafl3e und der
fur neue Stellplatze bendtigten Grundstlcke erfolgte im Jahre 2017. Zur Bestands-
erfassung sind die bisher erteilten Baugenehmigungen und der jeweilige Genehmigungs-
umfang zusammengetragen (Anlage 8).

5.2.6 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Im Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 17/1 befinden sich folgende
Grundsticke der Gemarkung Oberasbach, mit den FI. Nrn. (Teilflache*): 154, 155/2, 171,
172, 173, 177, 178, 189*, 195, 197, 198, 199, 200, 201, 201/13, 201/15, 201/16, 204*
207*, 208*, 209*, 210*.

Hiervon befinden sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses folgende Grundstiicke
mit den FI. Nrn. (Teilflache*) nicht im Besitz der Stadt Oberasbach: 210*.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlief3t folgende Grundstiicke nicht ein: Den
+LAsbacher Hof* auf der FI. Nr. 189/1, die sechs Garagen auf der Fl. Nr. 189/2 sowie das
Schiitzengebdude und das Vereinsheim des TSV Altenberg auf der FI. Nr. 189* liegen im
Bereich des Vorhaben und ErschlieBungsplanes.

5.3 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenhei  ten im Plangebiet und in der
Nachbarschaft

Gelande: Das Plangebiet weist eine Hangneigung von Sidden nach Norden auf. Insge-
samt steigt das Gelande von Norden nach Siden um 16 Hohenmeter an.

Bodentypen und Altlasten: Es liegt ein Bodengutachten der SakostaCAU GmbH, Han-
sastr. 5a, 90441 Nurnberg, fir die Baugrundvorerkundung und orientierende Altlastenun-
tersuchung im Planungsgebiet vor. Zu Altlasten und Kampfmittel liegen keine konkreten
Hinweise vor (Anlage 9). In der Zwischenflache zwischen Schitzengesellschaft und der
Jahnhalle befindet sich ein alter Gastank, dessen Lage gekennzeichnet wurde.

Windverhéltnisse: Im Hinblick auf die geplante Ausweitung fiir AuRensport sind die loka-
len Windverhaltnisse am Standort zu berlcksichtigen. Aufgrund der herausgestellten La-
ge auf einer Anhdhe und am Rande des Siedlungsgebiets kann angenommen werden,
dass die Windgeschwindigkeiten hoher sind. Durch entsprechende Windschutz-
mafnahmen und die Hoheneinordnung lassen sich jedoch geeignete Bedingungen fur
den AulRensport herstellen.

Lichtuntersuchung: Die neuen Sportanlagen durfen mit einer Flutlichtanlage ausgestattet
werden. Um sicher zu stellen, dass die Bahnstrecke ,Nurnberg — Schnelldorf‘, es handelt
sich hier um die ICE-Hauptstrecke ,NuUrnberg — Stuttgart®, beeintrachtigt wird, sind im Zu-
ge der Baugenehmigungen der Flutlichtanlagen, entsprechende Lichtuntersuchungen zu
veranlassen. Eine solche Lichtuntersuchung ist immer abhangig von der verwendeten
Flutlichtanlage. Da im Bauleitplanverfahren keine bestimmte Flutlichtanlage vorgeschrie-
ben wird, kann diese Untersuchung erst auf der Ebene der Baugenehmigung ausreichend
bestimmt durchgefihrt werden.

Immissionsschutz: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die in der Nachbar-
schaft des Sportzentrums zu erwartende Schallimmissionssituation, ausgehend vom Be-
trieb des Hans-Reif-Sportzentrums sowie die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
gerauschimmissionen der benachbarten Bahnstrecke Nirnberg - Schnelldorf sowie der
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Jahnstral3e ermittelt und beurteilt. Das beauftrage Ingenieurbiro Wolfgang Sorge, Sud-
westpark 100, 90449 Nurnberg stellt im Gutachten Nr. 13828.1 (Anlage 10) fest, dass die
Anforderungen der 18. BImSchV im Wesentlichen erflllt werden kénnen. Es sind rechne-
risch Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am Sonntag in der Ruhezeit am Morgen
(hier: 7.00 — 9.00 Uhr) um 4 dB und auf3erhalb der Ruhezeit (hier: 9.00 — 13:00 und 15:00
—20.00 Uhr) um 2 dB jeweils durch die zu erwartenden Gerauschimmissionen, ausge-
hend von den Bolzplatzen, mdglich. Die Einhaltung der Anforderungen an Sonn- und Fei-
ertagen in der Ruhezeit am Morgen ist durch eine geringfiigige Anderung der bereits gel-
tenden Nutzungszeiten der Bolzplatze mdglich. Alternativ kbnnen zur Einhaltung der An-
forderungen der 18. BImSchV aktive Larmschutzmanahmen (Errichtung eines Larm-
schutzwalles) im Bereich der Bolzplatze durchgefuhrt werden.

Zur Einhaltung des Immissionswertes nachts im Bereich der offentlich gewidmeten Park-
platze auf der Fl. Nr. 189 bei Betrachtung der seltenen Ereignisse wird die Schlieung des
PKW- Parkplatzes fur die Nutzung im Nachtzeitraum empfohlen.

Die vorgesehenen Flachen ,B* und ,C* fir die geplante Errichtung einer Dreifelderhalle
bzw. ein Vereinsheim / Halle der Feld- und Jagdschitzen wurde ein maximal zulassiges
Emissionskontingent (Tag und Nachtwerte) ermittelt, der Nachweis erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren.

Die bestehende Freischankflache des TSV Altenberg ist mit 100 Personen, einer Off-
nungszeit taglich bis 22.00 Uhr und Berlicksichtigung einer ungiinstigen vollen Nachstun-
de zwischen 22.00 Uhr bis 23.00 Uhr im Immissionsschutzgutachten beriicksichtigt.

Es wurden ebenso die Verkehrsgerduschimmissionen im Plangebiet, ausgehend von den
offentlichen Verkehrsflachen, durchgefiihrt. Die Orientierungswerte sind hier, mit Aus-
nahme des Immissionsortes 10 4 im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten im Plange-
biet eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte tags/nachts der 16. BImSchV werden an allen
Immissionsorten eingehalten.

Aus der offentlichen Auslegung besteht seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde die
Forderung an den Bauherren, en Nachweis zur Einhaltung der Kontingente in dem jewei-
ligen Genehmigungsverfahren zu fihren.

Der Asbacher Hof ist im Zusammenhang mit der Jahnturnhalle als Sportgaststatte von der
Stadt Oberasbach errichtet worden. Die wirksame Baugenehmigung fur den ,Asbacher
Hof* stammt aus dem Jahr 1975. Der Genehmigungsumfang besteht aus einem Kellerge-
schoss mit drei Kegelbahnen und Kegelstube. Im Erdgeschoss ist eine Gaststatte ge-
nehmigt, im 1. Obergeschoss sechs Gastezimmer, eine Hausmeisterwohnung und eine
Pachterwohnung. FiUr den Genehmigungsumfang muissen laut Baugenehmigung (BV
1551/75) 30 Stellplatze bereitgestellt werden.

Die Anlage wurde durch die Stadt Oberasbach veraufRert und ist grundbuchrechtlich her-
ausgeteilt. Aus diesem Grund liegen die Abstandsflachen des ,Asbacher Hofes" heute in
nordlicher und dstlicher Richtung auf dem privaten Grundstuck Fl. Nr. 189/1, nach Suden
und Westen jedoch auf dem Grundstiick FI. Nr. 189 der Stadt. Nachdem der erste Eigen-
timer das Hotel weiter verduRRerte, wurden wiederum sechs Garagen, die auf der Park-
platzflache errichtet waren, nicht mit verkauft. Diese befinden sich nach wie vor im Famili-
enbesitz des ersten Kéufers des Asbacher Hofes. Somit stehen dem Asbacher Hof die
bendtigten 30 Stellplatze nicht mehr zur Verfigung. Tatsachlich verfugt der Asbacher Hof
noch Uber 17 Stellplatze.

Die zZufahrt zum Asbacher Hof erfolgt derzeit im Norden tber den 6ffentlichen Parkplatz
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auf dem Grundstuck FI. Nr. 189. Die Flache ist weiterhin mit einem Kabelrecht der MDN
Netzgesellschaft mbH belastet. Der Eigentumer der 6 Garagen auf der Fl. Nr. 189/2 be-
sitzt ein eingetragenes Geh- und Fahrtrecht.

Das Vereinsgebaude TSV Altenberg erhielt 1982 seine Baugenehmigung. Im Erdge-
schoss sind ein Umkleidebereich, WC Anlagen und Gerateraume errichtet. Im Oberge-
schoss eine Gaststatte mit Gastraum und Nebenrdaumen, eine Wohneinheit fur den Wirt
und eine Freischankflache.

Der Neubau einer _SchieRanlage der Schitzengesellschaft e.V. Oberasbach erfolgte
1989 mit Erganzungen 2001 im Kuchenbereich und 2017 im Bereich der Luftungsanla-
gen.

Vereinsgebaude Feld- und Jagdbogenschitzen:

Das Vereinshaus ist im Vermessungsplan nicht aufgenommen und ist Uber das Luftbild
nachrichtlich eingetragen.

Vereinsgebaude Tennisverein:

Der Gebaudebestand ist kartiert und im Bebauungsplan eingetragen.
Lagerflachen im Planungsgebiet:

Die bestehenden Lagerflachen zur Wartung der AuBenplatze und zur Aufbewahrung von
Geratschaften sind eingetragen.

Brandschutz, Flucht- und Rettungswege:

Asbacher Hof / TSV Altenberg / Schiitzengesellschaft: Der Bauantrag fur den ,Asbacher
Hof* wurde unter Beachtung des Brandschutzes genehmigt; es besteht Bestandschutz.
Sofern die Bauausfiihrung gemal der Genehmigung erfolgte, sind derzeit keine zusatzli-
chen MalRnahmen fir den Brandschutz notwendig.

Zufahrten, Flucht- und Rettungswege Sportpark: Durch die Neukonzeption der inneren
ErschlieBung des Sportparks kdnnen zuklnftig alle Sportplatze mit Rettungsfahrzeugen
angefahren werden.

6 GRUNORDNUNG

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen besteht nach § 2 Abs. 4 BauGB die Pflicht,
eine Umweltprifung durchzufiihren. Dazu muss ein Umweltbericht erarbeitet werden, in
dem die Belange des Umweltschutzes behandelt werden. Die Inhalte der Umweltprifung
sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB definiert. Umfang und Detaillierungs-
grad werden fur jeden Bauleitplan von der Gemeinde festgelegt.

Neben der Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter sind in dem
Umweltbericht auch die MaRnahmen der Vermeidung und Verminderung der Auswirkun-
gen darzustellen sowie die vorgesehenen Kompensationen der unvermeidlichen Eingriffe
festzulegen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes
und wird Uber den Planungsprozess verfahrensbegleitend vom Aufstellungsverfahren bis
zum Satzungsbeschluss fortgeschrieben.
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6.1 Grundlagen

6.1.1 Lage in der Landschaft

Die Bearbeitungsflache liegt in der mittelfrankischen oberen Keuperabdachung. Die Land-
schaftsform ist schwach higelig mit breiten, schwach welligen Hochflachen und dazwi-
schen liegenden deutlich eingetieften Bach- und Flusstadlern. Das Sportgelande liegt am
Auslaufer der siudlichen Talkante des Asbachs.

Im Sitden grenzt die Bahnlinie Nidrnberg - Schnelldorf, im Norden die Asbachaue an, die
in diesem Abschnitt kurz vor der Einmindung in die Rednitz breit mit geringem Sohlgefal-
le ausgebildet ist. Im Osten schliel3t die vorhandene Wohnbebauung und im Westen zu-
satzlich landwirtschaftliche und erwerbsgartnerische Nutzflachen an.

6.1.2 Geologie und Boden

Das Sportgelande befindet sich in den Schichten der Lehrbergbanke des mittleren Keu-
pers. Die Lehrbergschichten bestehen aus sandigem bis schiefrigen Tonstein mit Sand-
steineinschaltungen.

Aus diesen Ausgangsgesteinen entstanden rotbrauner, in sauerstoffreduzierten Lagen
graugriiner Ton mit stark wechselndem Sandanteil und schwach- bis starktoniger Sand. In
Tiefen ab 70 cm bis spatestens 390 cm unter GOK sind Tonstein- und Sandsteinlagen
anzutreffen.

Oberflachennah sind uneinheitlich kinstliche Auffillungen bis ca. 150 cm vorhanden, die
von der Bearbeitung des bis 5 bis 10 % geneigten Gelandes fir die Sportplatznutzung
rahren.

6.1.3 Gewasser

Im geplanten Bebauungsgebiet sind keine nattrlichen Gewésser vorhanden.

Grundwasser wurde bei den aktuellen Aufschlussbohrungen bis zu einer maximalen Tiefe
von 390 cm unter GOK bzw. bis zu einer maximalen Tiefe von 307 m NN nicht angetrof-
fen.

Das Areal befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet oder im unmittelbaren Zustrom
zu einem Wasserschutzgebiet.

6.1.4 Klima

Das Planungsgebiet gehort zum Klimabezirk ,MittelfrAnkisches Becken® mit jahrlichen
Niederschlagen von ca. 600 mm. Die mittlere Jahrestemperatur liegt im langjahrigen Mittel
bei 8° C.

Die bestehenden bis ca. 20 m hohen Baumhecken entlang der einzelnen Spielfelder wir-
ken klimatisch ausgleichend, da sie sich tagsiber weniger erwarmen und nachts weniger
stark auskuhlen als die ungeschitzten Freiflachen. Durch die Bremsung der Windkrafte
sorgen sie fur ein relativ geschitztes Kleinklima in den bodennahen Luftschichten. Durch
die vom Cadolzburger Hohenriicken abflieRende Kaltluft und den Kaltluftstrom in der As-
bachaue ist ein sehr guter Luftaustausch gegeben.

6.1.5 Potentiell natirliche Vegetation

Nach der Karte ,Die potentiell natirliche Vegetation im 06stlichen Mittelfranken®
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(HOHENESTER 1978) wirde sich im Falle das Ausbleibens von Eingriffen durch den
Menschen die Pflanzengesellschaft ,artenarmer Buchen-Eichenwald , (Luzulo-
Quercetum) wieder einstellen. Dieser Waldtyp hat einen lichten Charakter mit Eiche, Rot-
buche, Sandbirke und Waldkiefer als Hauptbaumarten.

6.1.6 Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwi  cklungsziele

Regionalplan

Der Regionalplan Region Niurnberg (PR 7) wird momentan Uberarbeitet und der Bereich
.Freiraumstruktur® geéndert. Der Asbachgrund, welcher im Norden des Hans-Reif-
Sportzentrums liegt, ist als regionaler Griinzug ausgewiesen. Seine Funktionen sind die
Regulierung des Bioklimas, die Gliederung der Siedlungsraume und die Erholungsvorsor-
ge. Der Grinzug verlauft im Sidden des Altorts Oberasbach und trennt auch noch den
Altort Oberasbach und den Ortsteil Rehdorf. In diesem Abschnitt erflillt er vor allem die
Funktion der Gliederung der Siedlungsrdume.

Zusatzlich wurde im Westen des Asbachgrund im Norden des Altorts Oberasbach und im
Norden der Linder Siedlung Trenngrin aufgenommen. Dieses soll das Zusammenwach-
sen der Siedlungen verhindern, vor allem um die Gebietstypik der einzelnen Siedlungen
zu bewahren.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oberasbach stellt den Bereich des Hans-
Reif-Sportzentrums als Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Sportanlagen und Spielanlagen, als Grinflache und als Mischflache dar. Zur Griinord-
nung wurde entlang der JahnstralRe eine Allee aufgenommen. An der westlichen und 6st-
lichen Griunflache ist die Baugebietseingrinung dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet / Naturschutzgebiet

Im Planungsgebiet liegen keine Ausweisungen fur ein Landschaftsschutzgebiet oder ein
Naturschutzgebiet vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Karte 2.3 Trockenstandorte: Optimierung der Trockenlebensrdume entlang [...] der Bahn-
damme (hier Nirnberg - Schnelldorf); vorrangige Neuschaffung von trockenen, mageren
Trittsteinbiotopen und Kleinstrukturen entlang dieser Verbundachsen (tangiert Plange-
biet).

Karte 2.4 Walder und Gehdlze: Neuanlage von Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgehdl-
zen, Gebischen, Sdumen und Rainen, moglichst unter Anbindung an die dargestellten
bestehenden Strukturen (Plangebiet).

Sonstige Plane

Sonstige Planungen oder Entwicklungsziele, die zu einer Anderung oder Ergénzung der
Ziele fuhren kdnnten, liegen im Plangebiet nicht vor.

6.2 Bestandserhebung und -bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit wie folgt genutzt (vgl. Anlage 1 -
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Bestandsplan 1708.1):

= Jahnturnhalle,

= Tennisanlage mit Vereinsheim,

= ca. 163 private Pkw-Stellplatze mit Asphaltdecke

= 16 offentliche Parkplatze mit Asphaltdecke

= ca. 24 Pkw-Stellplatze bei Skateranlage mit Rasenpflaster,

= 7 Garagen fur den Hausmeister / Bauhof,

= Sondersportanlage der Jagdschitzen mit Wetterhitte,

= 5 Rasen- und Hartplatzspielfelder der Stadt Oberasbach

= 2 Regenwasserspeicherbecken fir Beregnung,

= Humuslager im Bereich der Wasserspeicherbecken,

= (inzwischen gesperrter) Kinderspielplatz nérdlich des A-Platzes,

= Jandwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) im geplanten Erweiterungsbereich der

Sportanlage sowie ndrdlich der Jahnstralle im Bereich der geplanten Pkw-
Stellflachen,

= asphaltierte Ortsstral3e ,JahnstralRe”, teilweise mit einseitigem Geh- und Radweg.
Das Vereinsheim des TSV Altenberg mit Gastronomie, die Schiel3anlage der Schitzen-
gesellschaft, das Hotel ,Asbacher Hof* mit ihren Stellplatzen und die 6 Pkw-Garagen lie-
gen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und sollen durch einen Vor-
haben- und Erschliel3ungsplan tberplant werden.
Das Planungsgebiet weist Héhenlagen von 309,75 m (Nordosteckpunkt) bis 326,50 m NN
(Sudosteckpunkt) und Gelandeneigungen zwischen 5 bis 10 % auf. Durch die gebotene
Gelandeterrassierung fur die Sportanlagen ergeben sich bis 1:2 geneigte Bdschungen
zwischen den Spielfeldern.
Die bestehenden Spielfelder sind durch Baumhecken mit vorwiegend standortheimischen
Arten landschaftlich gut eingebunden, so dass ein attraktiver parkartiger Gesamteindruck
entsteht.
Davon ausgenommen ist der grof3flachig asphaltierte Parkplatz.
Der Kinderspielplatz ist wegen Konflikten aus der Nutzungsiiberlagerung mit dem Péachter
der Vereinsgaststatte des TSV Altenberg und des sicherheitstechnischen Zustands der
Spielgerate seit langerem gesperrt.
Das Areal der Feld- und Jagdbogenschiitzen mit einem Feldgehdlz und extensiven natur-

nahen Saum- und Wiesenstrukturen wirkt in Hinblick auf L&rmemissionen und sonstige
Stérungen als Pufferflache zur dstlich angrenzenden Wohnbebauung.
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Die Baumhecken, Feldgehdlze und Einzelbaume sowie die vorgelagerten extensiv ge-
nutzten Krautsaum- und Wiesenstrukturen sind sowohl aufgrund der Lebens-
raumqualitdten, als auch aufgrund der reifen Altersstufe tkologisch sehr wertvoll.

Sudlich der Wasserspeicher hat sich in einer Gelandesenke ein naturnahes wechsel-
feuchtes Habitat entwickelt, das 6kologisch ebenfalls hochwertig einzustufen ist. Zugleich
bildet diese Feuchtsenke einen natirlichen Puffer zwischen den nicht vereinsmafig ge-
nutzten Sport- und Freizeitflachen und den Jagdbogenschitzen.

Die intensiv genutzten (Rasen-)Sportflachen, die landwirtschaftlichen Flachen sowie die
Verkehrsflachen sind hinsichtlich der Hemerobie als naturfern und hinsichtlich ihrer 6kolo-
gischen Wertigkeit gering einzustufen.

Am siudostlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich auf den stidlichen Randflachen
der FI. Nrn. 154, 172 und 173 eine Eichen-Linden-Baumhecke mit Schlehen-
Holunderunterwuchs, die mit der Nummer 6531-120-02 in der amtlichen bayerischen Bio-
topkartierung erfasst ist. Die Teilflache liegt seit der Erfassung 1994 im naturnah erhalte-
nen Aul3enareal der Feld- und Jagdbogenschiitzen und wurde durch diese extensive Frei-
raumnutzung nachhaltig erhalten.

Der Bebauungsplan sieht weder Anderungen fur die Nutzung, noch fiir diese Biotopflache
vor.

6.3 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

6.3.1 Eingriffsbeschreibung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan verfolgt das Ziel, das Gesamtareal baurechtlich
zu ordnen. Bauliche Eingriffe und Veréanderungen sind nur auf einer Teilflache von etwa
4,8 ha vorgesehen.

Verlust des Rasenspielfelds (D-Platz) einschlielich der Gehdlzstrukturen im Umgriff; ent-
lang der JahnstralRe besteht die Baumschicht vorwiegend aus 40- bis 50-jahrigen Pappeln

Anderung der bestehenden vollversiegelten Verkehrsflachen des Parkplatzes nérdlich der
Tennisanlage sowie von internen Verbindungswegen

Verlust von Ackerflachen fur Erweiterung der Sportanlage im Stden, Schaffung zuséatzli-
cher Pkw-Stellplatze ndérdlich der Jahnstral3e, Fahrbahnverbreiterung der Jahnstral3e
ca. 220 m ab 6stlichem Rand der Wohnbebauung um ca. 1 m mit Fihrung eines einseiti-
gen Geh- und Radweges, Verlangerung des Eibacher Weges mit Wendemdglichkeit und
Neuschaffung einer Fullwegeverbindung entlang der Bahnlinie Nirnberg - Schnelldorf

6.3.2 Eingriffsbewertung

Aufgrund der vorwiegend 6kologisch geringwertigen Bestandsflachen und deren im Sinne
der Hemerobie naturfernen Nutzung, der hinsichtlich der unvermeidbaren Larmessmissio-
nen gunstigen Lage entlang der Bahnlinie sowie insbesondere aufgrund der Anbindung
und Verknipfung mit der bestehenden Sportanlage bietet das vorgesehene Plangebiet
ein hohes Mal} an Standortvorteilen fiir die vorgesehene Sportnutzung.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt reduzieren sich vorwiegend auf die per se unvermeidli-
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che Bodenversiegelung durch die Hoch- und Strallenbaumalnahmen.

Die einzelnen Eingriffe werden unter Kapital 5.6. und Anlage 12 und 13 ermittelt und be-

wertet.

6.4 Grunordnerisches Zielkonzept

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan verfolgt nachfolgend beschriebe-
ne Umweltqualitatsziele:

Durchgrinung der Einzelsportfelder durch standorthe imische Baume und
Hecken,

Landschaftliche Einbindung und Ortsrandgestaltung d urch regionaltypische
Grunelemente,

Minimierung der Larmemissionen durch Sportnutzung a uf angrenzende
Wohnbebauung durch Anordnung von Sport- und Freizei tnutzung mit gerin-
gen Larmemissionen entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs,

Extensive Anlage und Pflege von offentlichen Grinfl achen,

Minimierung von Erdbewegungen und -transporten durc h Anpassen an das
gegebene Gelanderelief und durch eine Héhenplanung von Gebauden, We-
gen und Sportanlagen, durch die der Verbleib des Bo  denaushubs auf dem
Grundstiuick weitgehend gewahrleistet ist,

Verbesserung der fuBBlaufigen und weitestgehend barr ierefreien Anbindun-
gen an den Ort sowie innerhalb der Sportanlage,

Vorbereitung einer ful3laufigen Wegeanbindung an den ca. 400 m westlich
gelegenen S-Bahn-Haltepunkt ,Oberasbach”, tUbergangs weise mit der An-
bindung an den Weg auf der FI. Nr. 179/2,

Minimierung der BeeintrAchtigung von Bodenversiegel ung durch Festset-
zung sickerfahiger Belage fur Pkw-Stellplatze und V  erkehrsnebenflachen
sowie durch flachenschonende Anordnung der erforder lichen zusatzlichen

Pkw-Stellplatze als Senkrechtparker entlang der Jah  nstral3e,
Regenwassermanagement durch

Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser in den bestehenden und neuen
Wasserspeicherbecken fur die Bewéasserung von Sportanlagen,

Grabenmuldenversickerung fur die Flachen der Parkplatze (wenig befahrene Ver-
kehrsflachen DTV < 300 Kfz/24 h) entlang der Jahnstral3e,

Mafstabsgerechte StraRenbeleuchtung mit Leuchtstoff en, die nachtaktive
Insekten nicht anziehen (z.B. Natriumdampfleuchten, LED),

Betriebszeiten fir Leuchtwerbung und Ausschluss von wechselndem oder
bewegtem Licht in Werbeanlagen

Neuanlage eines Kunstrasenspielfelds zur Entlastung der teils Ubernutzten
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Rasenspielfelder,
= Bedarfsdeckung durch Neuanlage eines fiinften Tennis platzes,

= Neuanlage eines Multifunktionsbeachfeldes.

6.5 Umweltvertraglichkeit

Gemal 8§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
ricksichtigen.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) regelt das Erfordernis einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP). In der Anlagel zum UVPG sind alle
UVP-pflichtigen Vorhaben und unter Nr. 18 die baurechtlichen Vorhaben aufgelistet. Beim
vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich um ein Stadtebauprojekt flir sonstige
bauliche Anlagen im Sinne des UVPG. Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt, so dass fir die Dreifelderturnhalle + Ergdnzungsmodul eine maximale
Grundflache (Flache ,B*) von 3.618,60 m2 Uberbaut werden darf. Fir die Jahnhalle ist
eine maximale Grundflache (Flache ,A*) von 1.646,40 m2 zuldssig. Das Tennisheim erhalt
eine Grundflache (Flache ,E*) von 168,00 m? und die Bogenschitzen eine Grundflache
(Flache ,C*) von 481,20 m2. Es ergibt sich insgesamt eine Grundfléache von 5.914,20 m?.
Damit fallt das vorliegende Bauleitplanverfahren nicht unter die in Anlage 1 zum UVPG
genannten Vorhaben, deren Schwellenwert bei 20.000,00 m? liegt. Der Bebauungsplan ist
somit nicht UVP-pflichtig.

Die Umweltprifung wird im Rahmen des Umweltberichts gemaf § 2a BauGB bearbeitet.

Der Umweltbericht liegt als Anlage 15 gesondert bei.

6.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

6.6.1 Methodik

Die Eingriffe in den Naturhaushalt aus der Erweiterung der bestehenden Sportanlage
durch Neubauten und Freiflachennutzungen werden nach der "Werteliste der Stadt Ober-
asbach nach Biotop- und Nutzungstypen“ bestimmt und erforderliche Ausgleichsmal3-
nahmen ermittelt (Siehe Eingriffsbewertung Landschaftsarchitekt Roland Ellinger).

6.6.2 Ausgleichskonzept

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden wie folgt nachge-
wiesen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Neuanlage einer 10,00 m breiten frei-
wachsenden, mit Baumen Uberstellten Hecke aus standortheimischen Arten mit naturna-
hen Krautsaumen und Sonderhabitaten als zusatzliche 0Okologische Optimierungs-
mafinahmen (vgl. Anlage 17):

=  Totholzhaufen,

= | esesteinhaufen,

= sildexponierte sandige Bereiche als Habitat fir Eidechsen und andere thermophile
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Pflanzen- und Tierarten.

Die Eingriffsermittlung nach der ,Werteliste* liegt als gesonderte Anlage 14 bei.

6.7 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

In der saP wird beurteilt, ob und in wie weit durch die Inanspruchnahme der Flachen fur
das geplante Baugebiet Artenschutzbelange gem. Art. 12 und 13 der Richtlinie
92/43/EWG und nach Art. 5 und 7 der Richtlinie 79/409/EWG berihrt sind und die Vor-
aussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Nach Auswertung aller vorhandener Daten (ABSP, Biotopkartierung, ortliche Bestands-
erhebung) sind keine Vorkommen von Arten der Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden
Artenspektrums im Rahmen der saP zur Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnah-
megenehmigung bekannt.

Die saP wurde von der 6kologischen - faunistischen Arbeitsgemeinschaft (OFA), Am

Wasserschloss 28b, 91126 Schwabach, bearbeitet und liegt als gesonderte Anlage 16
bei.

Anlagen Grinordnung

Zur Grunordnungsplanung liegen folgende Dokumentationen als Anlagen bei (siehe An-
hang):

« Anlage 12 - Bestandsplan 1708.1B, Landschaftsarchitekt Ellinger, 03/2019
* Anlage 13 - Eingriffsplan 1708-2A, Landschaftsarchitekt Ellinger, 04/2019

* Anlage 14 - Tabellarische Eingriffsermittlung nach ,Werteliste*, Landschaftsarchi-
tekt Ellinger, 04/2019

« Anlage 15 - Umweltbericht, Landschaftsarchitekt Ellinger, 01/2019

« Anlage 16 - Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Okologisch-
Faunistische Arbeitsgemeinschaft, 11/2017

e Anlage 17 - AusgleichsmaRnhahmenplan 1708.3B (interne Mal3nahmen), Land-
schaftsarchitekt Ellinger, 01/2019



Bebauungsplan 17/1 Stadt Oberasbach Seite 26

7 BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUM BEBAU UNGSPLAN

7.1 Réaumlicher Geltungsbereich
8 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich schliel3st gem. § 9 Abs. 7 BauGB die Fl. Nrn. (*Teilflache):
154, 155/2, 171, 172, 173, 177, 178, 189*, 195, 197, 198, 199, 200, 201, 201/13, 201/15,
201/16, 204*, 207*, 208*, 209*, 210* ein. Alle Flurnummern liegen in der Gemarkung O-
berasbach. Der Geltungsbereich ist geeignet, die notwendigen Planungsprozesse zu
steuern.

7.2 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB

Die Festsetzung als ,Flache fur den Gemeinbedarf* fur die Flachen A", ,B*, ,C" und ,E"
resultiert aus deren Uberwiegenden baulichen Pragung. In den Flachen sind fir sportliche
und kulturelle Zwecke dienende Geb&ude und Einrichtungen, die Gastronomie und die
zugehorigen Nebenanlagen zulassig.

Im Geltungsbereich sind fir die AuRensport- und Spielanlagen in landschaftlich pragen-
den Grunflachen die Festsetzung ,Flachen fir Sport- und Spielanlagen® festgesetzt. Die
Darstellung wird insoweit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Gbernommen und
durch die Nutzungen der Gastronomie und den Nebenanlagen erganzt, die der Zweckbe-
stimmung dienen.

Innerhalb der Flachen ,A“, ,B*,C* und ,E* wird fiir die bereits bestehenden und geplanten
Gebaude Baurecht festgesetzt. Alle Hauptgebdude kénnen zukinftig Gber 6ffentliche Er-
schlieBungsflachen erschlossen werden.

Innerhalb der Flache ,D* finden Einzelveranstaltungen im Sinne einer Freizeiteinrichtung
statt. Durch die Lage und ErschlieBung ist die Flache ,D“ geeignet, die geplanten Einzel-
veranstaltungen auch im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie LAl aufzunehmen. Die Flache ,D*
liegt im Gebietsinneren und ist durch eine 6ffentliche Flache, verkehrsberuhigter Bereich,
anfahrbar.

Im Planungsgebiet wird im Einzug der benachbarten Wohngebiete an der ,Sportpassage*”
ein Spielplatzbereich festgesetzt, der geeignet ist, fir die Altersgruppe der Kinder und
Jugendlicher auch aufRerhalb der Vereinsangebote oder des Schulsports entsprechende
Sport- und Spielaktivitdten anzubieten.

7.3 Mal der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 2a und 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt, um das Sportzentrum mit seinen notwen-
digen Teileinrichtungen und Infrastrukturen realisieren zu kénnen. Die Gemeinbedarfsfla-
chen ,A“ ,B“ ,C“und ,E* werden mit gro3zligigen Baufenstern ausgestattet, die neue
Gebéaudestellungen und Ergédnzungen des Bestandes erméglichen. Die Gemeinbedarfs-
flachen erhalten eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, die Gemeinbedarfs-
flache ,B* 0,8. Bei der Festlegung der Baufenster und der Hohe der GRZ sind der Gebau-
debestand und zuklnftige Konzeptionen berticksichtigt. Fir die Gebaude sind die maxi-
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mal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Eine Dachnutzung als AuRensportflache auf
dem Dach der Dreifelderhalle ist zulassig.

Gebaudehthen werden fur die Flachen A", ,B*, ,C* und ,E" nicht festgesetzt, da die Ge-
baudehohen im Rahmen der Ausschreibungen entwickelt werden oder im Zuge des Bau-
bestandes bereits vorliegen. Weiterhin liegt keine stadtebauliche Pragung im Umfeld vor,
auf welche die Gebaudehthen abzustimmen wéren.

Da die AuRRensportanlagen und Spielanlagen in Flachen fur Sport- und Spielanlagen lie-
gen werden diese nicht zu den versiegelten Grundflachen gezahlt. Dies trifft neben den
Rasenspielfeldern auch fur mehrschichtig befestigte und mit einem Drainagesystem aus-
gestattete Flachen zu (Hartplatz, Kunstrasenplatz, Laufbahnen, Tennispléatze, ect.).

Hinweis: Im Umweltbericht, saP- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsberechnung wer-
den alle versiegelten Flachen bewertet. Dies trifft neben den Verkehrsflachen auch fir
den Hartplatz, Kunstrasenplatz, Laufbahnen, Tennisplatze ect. ZU.
Im Umweltbericht, saP und naturschutzrechtlicher Ausgleichsberechnung werden die
mehrschichtig befestigten Sportbereiche, wie Hartplatz, Kunstrasenplatz, Laufbahnen,
Tennisplatze ect. wie versiegelte Flachen bewertet.

Nebenanlagen, sonstige Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

In Flachen fur Sport- und Spielanlagen konnen Nebenanlagen als Lagerraume bis zu ei-
ner Grundflache von 100 m? je Einzeleinrichtung errichtet werden, die im technischen
Funktionszusammenhang mit der Sportsparte zur Unterbringung von Spielgeratschaften,
Pflegegeratschaften, Platzpflege stehen. Lagerrdume bis 300 m? dienen vor allem der
Unterbringung des Maschinenparks und sind daher nur an offentlichen Verkehrsflachen
zulassig. Die Grundflache beriicksichtigt bereits vorhandene Nebenanlagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind technische Infrastrukturen oder Bauten
wie Tribtunen, Flutlichtanlagen und Ballfangzaune, die im technischen Zusammenhang mit
dem Sportplatz stehen, zulassig.

Zu den Nebenanlagen zéhlen weiterhin Freischankflachen. Es handelt sich hierbei um
Aulenraumflachen, die mit Anbindung an eine Gaststatte betrieben werden. Diese sind
nur unter Beachtung der TA— Larm und Vorlage einer gaststattenrechtlichen Erlaubnis
zulassig.

Bauweise
8 9 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO

Fur die Flache A" wird die geschlossene Bauweise gemafR § 22 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt. Die bereits vorhandene Bebauung fordert hierzu eine Abweichung. An die nérdliche
Grundstticksgrenze zur Fl. Nr. 189/1 muss in einer Tiefe von 10,00 m Uber alle Geschos-
se angebaut werden.

In der Flache ,B" wird ein neues Gebaude in einer abweichenden Bauweise gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO errichtet. Hier darf die Uberschreitung der maximal zulassigen Ge-
baudeldnge aufgrund der beabsichtigten Konzeption (Dreifelderhalle + Ergdnzungsmodul)
bis zu einer Gesamtlange von 100,00 m zugelassen werden, wenn die der offentlichen
Stral3e (Sportpassage) zugewandte AuRenwand durch mindestens 3,00 m tiefe Vor- oder
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Ruckspringe in Abschnitte von héchstens 60,00 m Lange gegliedert werden.

Fur die Flachen ,C* und ,E“ gilt die offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO. Die
Bauweise ist geeignet, die bendtigten Vereinsgebaude und Sporthallen fir die Vereine
errichten zu kdnnen.

Abstandsflachen Haupt- und Nebengebaude / andere An  lagen

§ 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO, Art. 6 Abs. 5 BayBO,
Art 81 Abs. 6 BayBO

In der Flache ,A" wird der Gebaudebestand ,Jahnhalle” so festgesetzt, dass an die Bauli-
nie und somit an die Grundsticksgrenze der Fl. Nr. 189/1 angebaut werden muss. Der
ehemalige Verbindungstrakt zum ,Asbacher Hof* soll nach der Planung ,Lemkearchitek-
tur® aufgrund der Innenerschlieung und notwendiger Nebenrdume erhalten bleiben. Dem
Sanierungskonzept wird mit der Festsetzung Rechnung getragen.

In der Flache ,B*, ,C" und fir ,andere Anlagen“ wie zum Beispiel eine Tribline gelten fir
Haupt- und Nebengebaude Abstandsflachenberechnungen nach Art. 6 BayBO. Als untere
Bezugsebene ist das natirliche Geléande festgesetzt, das durch die Hohenschichtlinien
dokumentiert ist. Flr stark verandertes Gelande gilt folgende Regelung: Die mafgebli-
chen Gelandeoberflachen sollen durch Verwaltungsakt (Vorbescheid, Baugenehmigung,
eigenstandiger Bescheid) festgelegt werden.

Nach Art. 81 Abs. 6 in Verbindung mit Art. 6 Abs. 5 Satz 3 reduzieren sich fur die Ball-
fangzaune die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,25 H, jedoch mindestens 3,00 m, um dem
Baubestand Rechnung zu tragen.

7.4 Hohenlage baulicher Anlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der untere Bezugspunkt ist nach § 9 Abs. 2 BauGB die festgesetzte Oberkante der an-
baufahigen Fahrbahnmitte (VF). Bemessungspunkt ist die Mitte der Stral3enfront des je-

weiligen Baugrundstiicks in der Gemeinbedarfsflache.

Die Festlegung der Hohen fur die Spielfelder erfolgt durch Héhenkoten. Es sind fir den
Bauherrn und die Genehmigungsbehdérde entsprechende Bezugspunkte festgesetzt.

Fur die Hoheneinordnung neuer Anlagen ist der Systemschnitt zu beachten.
7.5 Einfriedungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Plangebiet soll die Moglichkeit eingerdumt werden, Sportbereiche einzufrieden. Fur die
Kleintierwanderung sollen Zaune ohne Sockel ausgebildet werden.

7.6 Flachen fur Stellplatze / Fahrradabstellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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Zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze gemaR BayBO ist, durch Uberarbeitung
der Parkplatzkonzeption im Plangebiet, eine ausreichende Anzahl in der Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze fur PKW oder BUS* festgesetzt. Die Stellplatze
missen nicht versiegelt hergestellt werden. Hierzu wird ein Mindestanteil an Versicke-
rungsfahigkeit vorgegeben.

Im Bebauungsplan werden aus stadtebaulichen Griinden Flachen fur das Abstellen von
Fahrradern festgesetzt. Die Gesamtaufstellflache betragt 260 mz2. In die Gesamtaufstell-
flache sind Ladestationen fir E-Bikes integriert.

7.7 Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Gehwege, Zufahrts- und Zugangsflachen im Sportzentrum sind — wo dies bautechnisch
madglich ist - in der Belagswahl und in der Tragschicht wasserdurchlassig zu gestalten
(z. B. Sickersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine). Ein Mindest-
malf3 der Durchlassigkeit des Belags wird festgesetzt.

Die JahnstralRe, Verlangerung Eibacher Weg, die verkehrsberuhigten Bereiche und die
FuRwege bilden ein ErschlieBungsnetz flr Sportler, Besucher, den Betriebshof und Ret-
tungsdienste und sind geeignet, fur alle Teileinrichtungen die ErschlieBung zu gewahrleis-
ten.

Die Jahnstral3e erhalt folgenden Straflenquerschnitt:

Kombinierter Geh- und Radweg 3,50 m Breite, Fahrbahn 6,00 m Breite, Senkrecht-
parkplatze 5,50 m Breite und Griinstreifen 2,50 m Breite. Im Bereich der Einmindung der
Sportpassage erfolgt eine Aufweitung der Fahrgasse um Platz fur die beiden Querungsin-
seln und die Bushaltestellen zu gewahrleisten. Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen
Flachen werden berucksichtigt.

Die Sportpassage ist als groRziuigige offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ausgebildet, um bei groRen Veranstaltungen die unterschiedlichen Funktionen
wie FuRgangerbereiche, Anlieferung, Flucht- und Rettungswege sowie Warte- bzw. Auf-
enthaltsbereiche aufnehmen zu kénnen. Zur Erganzung der Aufenthaltsqualitat wird daher
auch der neue Kinderspielplatz an die Sportpassage angegliedert. Interimsweise kann die
Flache auch mit zweiseitigem Parken belegt werden. Aus diesem Grund ist die Flache mit
einer maximalen Breite von 16,00 m festgesetzt.

Hinweis: Die Detaillierung der Sportpassage erfolgt im Zusammenhang mit der Dreifel-
derhalle + Erganzungsmodul.

Eine weitere Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verbindet den Hartplatz (C-
Platz, Flache ,D*) mit der Jahnstral3e. Er wird aus diesem Grund mit einer Breite von
4,75 m fur den Begegnungsverkehr Pkw-Pkw ausgebildet. Auf eine Wendeanlage konnte
verzichtet werden, da vor der Jahnhalle und im Bereich des Hartplatzes problemlos ge-
wendet werden kann. Nach der Zufahrt in den Hartplatz ist die Flache fir den Individual-
verkehr gesperrt und als Geh- und Radweg festgesetzt.

Der Eibacher Weg wird in das Planungsgebiet mit einer Breite von 3,50 m weitergefuhrt.
Der Weg mundet aufgrund der gegebenen Ortlichkeit in eine durch Schleppkurven tber-
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prufte Wendeplatte, in der ein dreiachsiges Millfahrzeug wenden kann.

Die Zufahrt und die Wendeanlage zu dem Bogenschiitzenareal sind im Bestand Uber-
nommen und gewahrleisten zusammen mit den beiden fuRlaufigen Anbindungen die aus-
reichende ErschlieBung.

7.8 Stutzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 17, 26 BauGB

Aufgrund der Hanglage sind fir Gebaude und Aul3enspielflichen Gelandeveranderungen
notwendig. In den Baufeldern fir Gebaude und AuRRenspielflachen sind die Baurdume fir
notwendige Bdschungsflachen fur die Auffillungen und Abgrabungen beriicksichtigt. Zur
héhenmaliigen Einordnung von Gebduden und Sportanlagen sind Bdschungen, BO-
schungssteine und Stitzmauern festgesetzt, die geeignet sind, geplante Hohenverlaufe
zu realisieren.

Fur die Hoheneinordnung neuer Anlagen ist der Systemschnitt zu beachten.

7.9 FUhrung Versorgungsleitungen, Ver- und Entsorgu ng
§ 9 Abs. 1 Nrn. 13, 14 BauGB

Die JahnstraRe und die geplanten 6ffentlichen Flachen im Gebiet sind geeignet, die not-
wendigen Ver- und Entsorgungsanlagen aufzunehmen. Sie sind daher ausschlie3lich un-
terirdisch zu verlegen.

Fur die Riuckhaltung von Niederschlagswasser sind ausreichend dimensionierte Riickhal-
tebecken geplant, die Drainagen der Bestandsanlagen sind bereits angeschlossen.

Fur die Entsorgung des Restmills der Vereine wird eine zentrale Millsammelstelle in der
Griunflache an der Sportpassage festgesetzt, die von den Entsorgungsfahrzeugen gut
angefahren werden kann. Die Miillfahrzeuge fahren in den verkehrsberuhigten Bereich
ein, kénnen die Mullfracht der Jahnhalle aufnehmen, durchqueren den Hauptparkplatz,
kénnen den Mull aus der Sammelstelle aufnehmen und fahren dann in die Sportpassage
ein. An dieser Stelle erfolgt die Entsorgung der Dreifelderhalle + Ergdénzungsmodul.

7.10 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Die Immissionsschutzbezogenen Festsetzungen sind geeignet, um gesunde Lebens-,
Sport- und Arbeitsbedingungen zu gewéhrleisten.

7.11 Lichtimmissionen durch Flutlichtanlagen / Bele uchtung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Von einer Beleuchtung der Sport- und Freizeitanlagen, des Parkplatzes und der sonstigen
Bauflachen kénnen ggf. bislang auch unbeleuchtete Bereiche ausgeleuchtet werden; je-
doch aufgrund der Vorbelastung durch bestehende Sportanlagen, Wohnhauser und Stra-
Ren, und Wegebeleuchtung ist keine erhebliche zusatzliche ,Lichtverschmutzung® im Pla-
nungsgebiet zu erwarten. Unter Beachtung der allgemeinen Ricksichthahme bei der Be-
leuchtung in der Nachtzeit und im Hinblick auf Schlafraume sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch Lichtverschmutzung auf bestehende Wohngeb&ude zu erwarten.
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7.12 Solaranlagen

Die Festsetzungen sind geeignet, um das Gebiet mit Solaranlagen auszuristen und damit
erneuerbare Energien zu fordern.

8 TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN / KENNZEICHN UNGEN

8.1 Wasserwirtschaft

Die Versorgung des Planungsgebiets durch Anschluss an die offentliche Wasserversor-
gung ist gewahrleistet. In der Jahnstral3e liegt ein ausreichend dimensionierter Mischwas-
serkanal zur Aufnahme der Schmutzwasserfracht.

8.2 Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte
8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zugunsten der Garagen auf der Fl. Nr. 189/2 ist ein Geh- und Fahrtrecht Gber die stadti-
sche Flache FI. Nr. 189 festgesetzt, das grundbuchrechtlich eingetragen ist.

8.3 Bodendenkmaler
8§ 9 Abs. 6 BauGB

Es liegt im Geltungs- bzw. Wirkungsbereich des Bauleitplanes ein Bodendenkmal vor, das
von geschichtlicher Bedeutung ist. Zur besseren Lokalisierung ist auf der Grundlage des
durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Bodendenkmalpflege zur
Verflgung gestellten Kartenmaterials die vermutete Lage der Teilstrecke nachrichtlich
eingetragen. Zur Sicherung und zum Umgang mit der Vermutungsflache auf der
Fl. Nr. 178 erfolgen textliche Hinweise.

8.4 Grundwassernutzung / Oberflachenwassernutzung
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO

Das anfallende Oberflachenwasser soll méglichst in den Wasserspeichern gesammelt
und zur Bewaésserung bereitgestellt werden. Aus diesem Grunde sind nur beschichtete
Metalldacher und sonstige Eindeckungen zugelassen, die keinen Schadstoffeintrag verur-
sachen.

8.5 Bodenuntersuchungen / Altlasten
§ 9 Abs. 5 BauGB
Fur das Gebiet liegen punktuelle Bodenuntersuchungen vor. Es liegt ein Hinweis auf ei-

nen Erdgastank in der Grunanlage zwischen dem Geb&ude der Schitzengesellschaft
Oberasbach e.V. und der Jahnhalle vor.
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9 BEGRUNDUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN

9.1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen: Randbepfla  nzung

9.1.1 Pflanzgebote fir Baume

Die festgesetzten Baumpflanzungen nehmen den parkartigen Charakter der bestehenden
Sportanlage mit Baumhecken auf und pragen ein naturnahes sowie fir die frAnkische
Kulturlandschaft gerade in Hanglagen typisches Landschaftsbild.

Weiterhin bewirken die mit Baumen Uberstellten Hecken lokal eine Bremsung der Wind-
geschwindigkeit und fordern somit die Voraussetzungen fir einen ungestorten Sport-
betrieb.

Die MindestgroéRen fur die Baumscheiben betragen 12 m2 pro Baum der 1. Wuchsklasse
und 8 m? pro Baum der 2. Wuchsklasse. Sie dienen der nachhaltigen Entwicklung der
Baume. Bei einer unvermeidbaren Unterschreitung dieser MindestgroRe, z.B. im Park-
platzbereich sollen unterirdische Baumpflanzkérbe den Wurzelraumverlust kompensieren.

Die Auswabhlliste der Baumarten umfasst vorwiegend standortheimische Arten, die in Hin-
blick auf besondere Eignung oder Eigenschaften nur durch wenige nicht heimische Arten
und Sorten erganzt sind:

Aesculus carnea ,Briotii“, (Scharlachrof3kastanie mit besonderem roten Blihaspekt
und Resistenz gegen die RolRkastanienminiermotte, kaum und ggf. geringer Frucht-
ansatz z.B. fiir Uberstellung von Parkplatzen)

Corylus colurna, (Baumhasel mit hoher Trockenheitsvertraglichkeit und kompakten
Kronenhabitus fir architekturbetonte Baumreihen und -gruppen)Uimus resista i.S.,
(Resista-Ulmen; Selektionen der an sich standortheimischen Art wegen Ulmen-
splintkaferbefall).

9.1.2 StralRenbegleitgriin

In den festgesetzten offentlichen Griunflachen sind raumbildende Strauchpflanzungen
vorwiegend mit standortheimischen Arten herzustellen, um mdglichst naturnahe Klein-
lebensraume fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt zu schaffen.

Im Bereich der naturnahen Hecke auf der Nordseite der Jahnstral3e wurde in Vorabstim-
mungen mit den Grundstickseignern bzw. kiinftigen Grundstiicksnachbarn vereinbart, auf
den nachbarschaftsrechtlichen Abstand von 4 m zwischen dem grenznachsten Trieb und
der Grundstiicksgrenze zu verzichten, um die Reduzierung der landwirtschaftlichen Er-
zeugungsflache zu minimieren.

Auf Teilflachen, die aufgrund verkehrstechnischer Anforderungen von einer Bepflanzung
freizuhalten sind (Bankett, Sichtfelder u.a.) werden auch nichtheimische niedrig-
wachsende Gehdlze zugelassen, da heimische Arten fir diesen griinordnerisch dominier-
ten Zweck nicht ausreichend zur Verfigung stehen.

9.1.3 Flachen fur Sport- und Spielanlagen: Flachenbegriinung

Die Grinflachen im Umagriff der intensiv gepflegten (Rasen-)Sportanlagen sind mit natur-
nahen extensiven, krauterreichen Rasenflachen ohne DingemalRnahmen und Einsatz von
Pestiziden herzustellen, um naturnahe Sdume fir die Baumhecken zu schaffen. Dadurch
werden insbesondere heimische Insektenarten geférdert. Zudem werden damit die Kosten
fur die Unterhaltspflege reduziert.
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9.1.4 Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Gefahrdungen von ge-
schitzten Tierarten

Die festgesetzten Auflagen entsprechen den geltenden naturschutzrechtlichen Vorgaben.
Die EinzelmalRnahmen zum Schutz von Fledermdusen und Spechtarten sind in den Er-
gebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung begriindet.

9.1.5 Zeitliche Fristbindung
Die zeitliche Fristbindung der festgesetzten Pflanzmalinahmen stellt eine zeitnahe Er-
reichung der mit den Festsetzungen beabsichtigten Umweltqualitaten sicher.

9.2 Flachen fir Sport- und Spielanlagen: Grinflache  n der Vereine

Fur Grunflachen, die durch einzelne Vereine in Eigenverantwortung angelegt und gepflegt
werden und dadurch den faktischen Charakter von privaten Grinflachen haben, gelten die
Festsetzungen fur die offentlichen Grinflachen in gleichem Mal3. Die Begrindung ist
gleichlautend mit den éffentlichen Griunflachen.

Die wechselfeuchte Senke im Norden der Feld- und Jagdbogenschitzen Oberasbach e.V.
wird in deren Vereinsareal einbezogen, da dieses 6kologisch wertvolle Habitat durch die-
se MalRnahme vor stdrenden Gbermafigen Frequentierungen durch spielende Kinder und
/ oder Erholungssuchende wirkungsvoll geschitzt und erhalten wird.

Die in ihrem Sportverhalten ruhige und zahlenmaRig geringe Beeintrachtigung kann des-
halb toleriert werden.

9.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Aus gleichsflachen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemafR der Planungshoheit von Kom-
munen satzungsgemald nach der ,Werteliste der Stadt Oberasbach nach Biotop-/ Nut-
zungstypen®.

10 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Die Stadt Oberasbach fiihrt das Bauleitplanverfahren, die notwendigen 6ffentlichen Er-
schlielungsmallnahmen und die BaumalRnahmen auf dem Sportgel&dnde durch. Zur Ver-
wirklichung der Planung fihrt die Stadt Oberasbach die notwendigen Grunderwerbe und
Entschadigungsverfahren durch.

11 AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE UND HINWEISE AUF FAC HPLANUNGEN

Fur das Plangebiet miissen keine bestehenden Bebauungsplédne aufgehoben oder Fach-
planungen beriicksichtigt werden.

12 FLACHENANGABEN

12.1 Flachenbilanzierung

Flachen Flache in ha
Baugebiete
Flachen fur Gemeinbedarf 1,04
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Grin

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

( ohne Hotel, TSV Altenberg, Schiitzengesellschaft) 9,96
Offentliche Grunflache / Randbepflanzung 2,48

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft 0,35
Verkehr
offentliche Verkehrsflachen 1,45
Wasser
Flachen fur die Wasserwirtschaft 0,35
Summe Geltungsbereich 15,63

12.2 Stadtebauliche Kalkulation

Es sind bodenordnende MalRnahmen auf der Grundlage des Bebauungsplans erforder-
lich. Neben dem Erwerb notwendiger Grundstiicke ist die Verschmelzung der Flurstiicks-
nummern notwendig.

13 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
8§ 10 Abs. 4 BauGB Reslimee:

Die Stadt Oberasbach stellt den Bebauungsplan ,Hans-Reif-Sportzentrum* auf, um den
Vereinen und Schulen im Hans-Reif-Sportzentrum die Mdglichkeit zu schaffen, einen ge-
stiegenen Bedarf an Trainingseinheiten zu decken. Um die vorhandene Infrastruktur nut-
zen zu konnen, sollen die zusatzlichen Sporteinrichtungen im Stden angegliedert werden.

Die Billigung des Vorentwurfes und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgt in der Stadtratssitzung
am 16.04.2018. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 27.04.2018 bis
einschlief3lich 28.05.2018 (8 3 Abs. 1 BauGB). Die Behdrden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 24.04.2018 und Frist zum 30.05.2018 friihzeitig
um fachliche Stellungnahmen und AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ersucht (8§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und zur friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die daraus resultierenden Abwégungen
und Erganzungen in der Planung kdnnen den Abwagungslisten mit Stand vom 28.01.2019
und der Ziffer 13.2 entnommen werden.

13.1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Art und Weise, wie die Umweltbelange im Plan bertcksichtigt wurden, kénnen dem
Umweltbericht entnommen werden.
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13.2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Beho rdenbeteiligung
Zur Berucksichtigung und Erfassung aller relevanten Belange fanden bisher unter ande-
rem folgende Beteiligungstermine statt:

=  Stadtratsklausuren am 15.09.2015, 29.02.2016 und 09.12.2016,

= 26.04.2017, Gesprache mit Grundstiickseigentiimern,

= 18.05.2017, Gesprach im LRA Bauamt, Untere Naturschutzbehérde,

= 07.06.2017, Gesprach zum Larmschutz, Blro Sorge,

= 07.06.2017, Gesprach mit den Vereinen und Kulturamt,

= 22.11.2017, Gesprach mit dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg,

= Gesprache mit den Vereinen am 10.01.2018, 17.01.2018 und 24.01.2018,

=  Abstimmung mit der Tennisabteilung im Juli 2018,

=  Abstimmung mit dem beauftragten Buro BSS (Dreifachhalle) am 03.09.2018.

*  Friihzeitige Information der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange vom 27.04.2018 bis einschliellich
28.05.2018

=  Weiterfuhrung des Larmgutachtens Nr. 13828, Buro Sorge, Nurnberg vom
09.01.2019

=  Wasserrechtsunterlagen Nr. 27035, Biro Siegle, Nirnberg vom 11.12.2018
= Abstimmung mit dem Verein der Feld- und Bogenschiitzen am 16.05.2019

13.3 Auswabhl der Planungsalternative

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans
sind die gemeindlichen Planungsziele mit Planungsanlass und Planungsabsicht abge-
stimmt und abgewogen worden. Die alternativen Bebauungskonzepte sind im Vorfeld der
Bebauungsplanung erarbeitet worden (siehe ISEK und Rahmenplanung). Nach stadte-
baulicher Abwagung wurde der vorliegende Planungsvorschlag Grundlage der Bauleitpla-
nung.

Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes bleibt der Status Quo der landwirtschaftli-
chen Nutzung erhalten. Es ergeben sich Nachteile wegen der Uberlastung der bestehen-
den Einrichtungen am Hans-Reif-Sportzentrum und aufgrund des Pendelverkehrs von
Vereins- und Schulsport zwischen funf verschiedenen Sporthallen in Oberasbach und
Zirndorf.

Aufgestellt am <Datum>

STADT OBERASBACH
— Bauamt —

Amtsleitung
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